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Aos Administradores
Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Revisamos as informacdes contabeis contidas nas Informagbes Trimestrais - ITR
individuais e consolidadas da Brazilian Finance & Real Estate S.A,, referentes ao
trimestre findo em 31 de margo de 2009, compreendendo os balangos patrimoniais e as
demonstragtes do resultado individuais e consolidadas e as notas explicativas,
elaborados sob a responsabilidade de sua administragéo.

Nossa reviséo foi efetuada de acordo com as normas especificas estabelecidas pelo
IBRACON - Instifuto dos Auditores Independentes do Brasil, em conjunto com o Conseiho
Federal de Contabilidade - CFC, e consistiu, principalmente, em: (a) indagagéo e
discussdo com os admiinistradores responsaveis pelas areas contabil, financeira e
operacional da Companhia e suas controladas quanto aos principais critérios adotados na
elaboragéo das Informagbes Trimestrais; e (b) revisdo das informagdes e dos eventos
subsequentes que tenham, ou possam vir a {er, efeitos relevantes sobre a posigéo
financeira e as operagdes da Companhia.

Com base em nossa reviséo, ndo temos conhecimento de nenhuma medificacdo
relevante que deva ser feita nas informagdes contabeis contidas nas Informagdes
Trimestrais acima referidas, para que estejam de acordo com as normas expedidas pela
Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a elaboragdo das Informagdes
Trimestrais, inciuindo a Instrugdo CVM 469/08.

Conforme mencionado na nota explicativa no. 2, as praticas contabeis adotadas no Brasil
foram alteradas durante 2008 e os efeitos de sua adog&o inicial somente foram
contabilizados pela Companhia e por suas controladas durante o quario trimestre de
2008 e divulgados nas demonstragdes financeiras de 31 de dezembro de 2008, As
demonstragdes do resultado, individual e consolidado, referentes ao trimestre findo em
31 de margo de 2008, apresentadas em conjunto com as informagdes do trimestre
corrente, ndo foram ajustadas para fins de comparagéo, conforme facultado pelo Oficio-
Circutar/fCVM/SNC/ SEP no. 02/2009.

Sé&o Paulo, 15 de maio de 2009

i g
PricewaterhotseCoopers ~ Edison ArisaPereira \
Auditores Independentes Contador CRC 18P127241/0-0
CRC 25P000160/0-5




SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2009 Legislagdo Societaria

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

O REGISTRO NA CVM NAO IMPLICA QUALQUER APRECIAGAC SOBRE A COMPANHIA, SENDO 0OS SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACGIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAQ

1 -CODIGO CVM 2 - DENOMINAGAO SOCIAL 3-CHNPY
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. 062,762.113/0001-50
4. NIRE

3330026113-3

01.02 - SEDE
1 - ENDEREGO COMPLETO 2 - BAIRRO OU DISTRITO
Avenida Paulista, 1728 - 4° andar Bela Vista
3-CEP 4 - MUNICIPIO 5. UF
01310-219 S&o Paulo SP
6-DbDD 7 - TELEFONE 8- TELEFONE ' 9 - TELEFONE 10- TELEX
011 4081-4499 - -
11-0DD 12 - FAX 13-FAX 14 - FAX
011 4081-4848 - -
16« E-MAIL

01.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES (Enderego para Correspondéncla com a Companhia)

1-NOME
André Bergstein
2 - ENDEREGO COMPLETO 3 - BAIRRO OU DISTRITQ
Avenida Paulista, 1728 - 4° andar Bela Vista
4-CEP [5 - rsuniclPIO 6 - UF
01310-919 Sdo Paulo SP
7-0DD [8 - TELEFONE [9 - TELEFONE 10 - TELEFONE i1-TELEX
01t 4081-4653 - -
12-DDD 13- FAX 44 - FAX 15 -FAX
011 4081-4848 - -
16 - E-MAIL

andre.bergstein@bfre.com.br

01.04 - REFERENCIA / AUDITOR

EXERCICIO SOGIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL ) TRIMESTRE ANTERIOR
1 -INlcIo 2 - TERMINO 3-NUMERO 4-1Nicio 5-TERMING 6 - NOMERO 7 -INlcIo 8 - TERMIND
01/01/2009 3171212009 1 01/03/2009 31/03/2008 4 01/10/2008 3171212008
9 - NOME/RAZAO SOCIAL DO AUDITOR 10- CODIGO CVM
PRICEWATERHOUSECOQPER AUDITORES INDEPENDENTES 00287-8
11 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO . 12 - CPF DO RESP. TECNICO
EDISON ARISA PEREIRA 006.990.038-81

2810512009 14:45:26 Pag:



SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2009 Legislagio Socletaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

1-CODIGO CvM 2 . DENOMINAGAC SOCIAL 3-CNPY
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. 02.762.113/0001-50
01.05 - COMPOSIGAO DO CAPITAL SOCIAL
Rismero da Agdes 1 - TRIMESTRE ATUAL 2 - TRIMESTRE ANTERIOR 3- IGUAL TRIMESTRE EX. ANTERIOR
(Mif) 31/03/2009 31112/2008 31/03/2008
Do Capltal Integralizado
1 - Ordinarias 413.905 405.593 399.545
2 - Preferenclais 0 0 0
3 - Total 413.905 ) 405.593 399.645
Em Tesouraria
4 - Ordinarias ’ 0 0 0
5 - Preferencials 0 0
6 - Total 0 . 0 ¢

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1 - TIPO DE EMPRESA

Empresa Comercial, industrial @ Ouiras
2 - ¥IPO DE SITUAGAO

Operacional
3 - NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO

Naclonal Holding

4 - CODIGD ATIVIDADE

3980 - Emp. Adm. Padt. - Sem Setor Principal
5 - ATMIDADE PRINGIPAL i
PARTICIPAGAO EM OUTRAS SOCIEDADES

§ - TIFQ DE CONSOLIDADD

Total
7 - TIPO DO RELATORIO DOS AUDITORES

Sem Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAO INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

l1 -ITEM ]2 -CNPJ |3 - DENCMINACAOD SOCIAL

01,08 - PROVENTOS EM DINHEIRC DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

1-TTEM {2 - EVENTO 3-APROVACAD |4- PROVENTO 5- INIGIC FGTO. [6 - ESPECGIE E |7 - VALOR DO PROVENTO P/ AGAO
CLASSE DE
AGAO

28/05/2009 14:45:27 Pag: 2
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAD

Data-Base - 31/03/2009

Legislagéo Societarfa

1 -cODIGO CVM
01792-2

2 - DENOMINAGAO SOCIAL

BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A.

3-CNPJ

02.762.113/0001-50

02.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO (Reais Mil)

1-CODIGO 2 - DESCRIGAC 3 - 31/03/2009 4 - 31/42/2008

i Aldivo Tolal 597.770 611.686
1.01 Ativo Circulante 47,141 61.247
1.01.01 Bilsponibilidades 21,723 28.859
1.01.01.01 Czaixa e Bancos 67 14
1.01.01.02 Tit. Vis. Mob. e Insirum. Financ. 21.666 28.845
1.01.02 Crédifos 25403 32.368
1.01.02,04 Clientes 0 0
1.01.02.02 Créditos Diversos 25.403 32.366
1.01.02.02.01 - Operagdes de Crédilo o 0
1.01.02,02,02 Receblvels Imoblidrios 0 0
1.01.02.02.03 Outros créditos 25.403 32.366
1.01.03 Estoques 0 0
1.01.064 Oulros 15 22
1.01.04.01 Oulros valores e bens 15 22
1.02 Ativo Nao Clrculante 550.629 540,849
1.02.1 Ativo Realizdvel a Longo Prazo 154,627 169.780
1.02,01.01 Crédilos Diversos 154,627 169.780
1.02.01.01.01 Tit Vis. Mob. e Instrunt. Financ. 164.627 165.780
1.02.01.01.02 Qperagdes de criédito o] 1]
1.02.01.01.03 Qperagdes securitizadas 4] 1]
1.02.01.01.04 Receblveis fmobiliarios o o
1.02.01.01.05 QOutros crédilos o 0
1,02.01.02 Créditos com Pessoas Ligadas 1] 0
1.62.01,02.01 Com Coligadas e Equiparadas 0 0
1.02.01.02.02 Com Conlroladas 0 1]
1.02,01,02.03 Com Qutras Pessoas Ligadas 0 0
1.02.01,03 Qulros 0 0
1.02.02 Ativo Permanente 396.602 380.069
1.02.02.01 Investimentos 395.262 379,309
1.02.62,61.01 Participagdes Coligadas/Equiparadas 400,379 384.426
1.02.02,01,02 Participagdes Coligadas/Equiparadas-Aglo {&5.117) {5.117)
1.02.62,04.03 Participacdes em Controfadas 0 0
1.02.02.01.04 Participaghes em Controladas - Aglo 0 0
1.02.02.01.05 Cutros Investimentos 0 0
1.02.02.01.06 AglofDeségio (] 0
1.02.02.01.07 fmévels para Renda Q 1]
1.02.62.01.08 Imévels para Renda em Construgdo 4] 0
1.02.02.02 Imobilizado 626 644
1.02.02.03 Intanglvel 114 116
1.02.02.03.01 Aglos de incorporag3o 0 0
1.02.02.03.02 {-} Prov. pf perdas de &gios de Incorp, Q 1]

28/05/2009 14:45:28



SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2009
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Legislagio Socletarla

1 - CODIGO CVM
01792-2

2 - DENOMINAGAQ SOCIAL
BRAZILIAN FINANCE & REAL. ESTATE S.A.

3-CNPJ
02,762,113/0001-50

02.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO (Reais Mil)

1-CODIGO 2 - DESCRIGAO 3 -31/03/2009 4 3111272008

1.02.02.03.03 {-) Amortiza¢bes acumuladas 0 o]
1.02.02.03.04 Softwares 61 145
1.02.02.03.05 {-) Amortizagdes acumuladas (37 {29)
1.02.02.04 Diferido 4] 0

2810612009 14:45:28

Pag: 5




SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAD DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2009
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Legisiagdo Societéria

1-CODIGO CVM |2 - DENOMINAGAD SOCIAL
0i792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A.

3 - CNPJ
02.762.113/0001-50

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reals Mil)

1-CODIGO 2 - DESCRIGAC 3. 3110312009 4 - 31/12/2008

2 Passivo Tolal 597,770 811,096
2.01 Passive Circulante 115.038 120.798
2.01.01 Empréstimos e Financlamenlos 103,755 103.193
2.0t.02 Debéntures 0 ]
2.01.03 Fornecedores 0 0
2.01.04 Irpostos, Taxas e Contribuigdes 0 0
201,05 Dividendos a Pagar ] 0
2.01.06 ProvisGes 0 0
2.01.07 Dividas ¢com Pesscas Ligadas 0 0
2.01,08 Outros 11.283 17.605
2.01,08,01 Recursos de Aceites e Emissac de Tiulos 0 1]
2.01,08,02 Certificados de Receblvels Imobilidrics 0 0
2.01.08,03 Instrumentos Financelros Derivativos 0 0
2,01.08.04 Obsigagdes por Aquisigdo de Receblvels 1] 0
2.01.08.05 Qurtras Obrigagdes 11.283 17,605
2.02 Passivo Nio Clrevlante 5745 5683
2020 Passivo Exigivel a Longo Prazo 5745 5,683
2.02,01.01 Empréstimos e Financlamentos 5.745 5.683
2.02.01.02 Debéntures ¢} 0
2.02.01.03 Provistes 0 0
2.02.01.04 Dividas com Pessoas Ligadas 0 ]
2020105 Adlantamento para Fuluro Aurnento Gapital 4] g
2.02.01.08 Qutros 0 0
2.02.01.06.01 Recursos de Aceifes e Emisso de Titulos 0 0
2.02.01.08.02 Certificados de Receblvels Emobillarios 0 1]
2.02.01.06.03 instrumenlos Financetros Dervalives 0 0
2.02.01.06.04 Obrigagdes por Aquisicdes de Receblvels 0 0
2,02.01.06.05 Culras Ottigagdes 0 1]
2.03 Resuliados de Exerclclos Futuros 0 0
2.05 Patrimdnio Liquido 476,687 484.615
2.05.01 Capitat Social Realizado 422,250 422,250
2.05.02 Reservas de Capital 24 94
2,05.03 Reservas de Reavallagdo 0 0
2.05.083.01 Alivos Proprios 0 0
2.05.03.02 Conirotedas/Coligadas e Equiparadas 0 1]
2.05.04 Resesvas de Lucro 60,151 £0.151
2.05.04.04 Legal 4,692 4.692
2,05.04,02 Estatutara 0 i)
2.05.04.03 Para Conlingéncias 1} G
2.05.04.04 0e Lucros a Realizar 0 0
2.05.04.05 Relencao de Lucros 55,450 55.459

28/05/2009 14:45:29




SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2009
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Legislagio Societaria

1-CODIGO CVM 12 - DENOMINAGAD SOCIAL
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A.

3-CNPJ
02.762,113/0001-50

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO {Reais Mil}

1 - CODIGO 2 - DESGRIGAQ 3 3110342009 4351272008

2,05.04.06 Especlal p/ Dividendos Nao Distribuldos 1] 1]
2.05.04,07 Oulras Reservas de Lucro 0 0
2.05.05 Alustes de Avaliagio Patrimonial 20977 2,120
2.05.05.1 Ajustes de Tilulos e Valores Mobiliarios 2077 2120
2.05.05.02 Ajustes Acumilades de Conversée 0 0
2.05.05,03 Ajusies de Combinagio de Negdclos 0 0
2.05.08 Lucros/Prejulzos Acumulados {7.585) 0
2.05.07 Adiantamento para Futuro Aumento Capilal 0 0
28/05/2009 14:45:29 Péag: 7
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

{TR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2008 Leglslagio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAQ

1 - CODIGO GVM 2 - DENGMINAGAO SOCIAL 3-CNPY
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. 02.762,113/0001-50

08.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO CONSOLIDADO (Reals Mit)

{ - CODIGO 2 - DESCRICAC 3 - 3140322009 4 - 3471272008

i Ative Total 1.237.609 1.311.800
1.01 Alivo Circulanie 434.080 393.280
1.01.01 - |Disponibilidades 105.354 108.519
1.01.01.01 Caixas e Bancos 11.720 4108
1.01.01,02 Tit Val Mobil Finenc Derivat 93.634 104.411
1.01.02 Crédifos 5327.927 283.896
1.01.02.01 Clientes o| o
1.01.62.62 Crédllos Diversos 327,027 283.888
1.01.02.02.01 Operagdes de Crédifo 200,608 182.473
1.01.02.02.02 Receblvels Imabiiirios 44,173 32,294
1.01.02.02.03 Ouiros Créditos 83,145 69.129
1.01.03 Estoques 0 0
1.01.04 Qutros : 789 . 875
1.01.04.01 Quires Valores e Bens 799 875
.02 Alivo Nao Clrculante 802.929 918.510
1.02.01 Alivo Realizdvel a Longo Prazo 486.991 604,540
1.02.01.01 Créditos Diversos 486.721 604,385
1.02.01.01.01 Tit e Val Mobil e Instrum Financ Derivat 219,875 279.396
1.02.01.01.02 Operagdes de Crédito 167.643 141.073
1.02.01.01.03 OperagGes Securitizadas 25.281 28.807
1.02.04.01.04 Receblvels Imobilidrics 77.648 138.302
1.02.01.01.05 QCutros Créditos 2474 . 16.807
1.02.01.02 Crédites com Pessoas Ligadas 0 0
1.02,01.02.01 Com Coligadas e Equiparadas i} o}
1.02,01.02.02 Com Controladas 0 0
1.02.01.02,03 Com Oulras Pessoas Ligadas 0 4]
1.02.01.03 Oufros 270 185
1.02.01.03.01 Quiros Valores e Bens 270 166
102,02 Ativo Permanente 315,938 R 313.97¢
1.02.02.01 lnvestimentos 312,852 310.893
1.02.0201.01 Pagicipagbes Coligadas/Equiparadas 0 4]
1.02.02.01.02 Participagdes em Contraladas 0 0
1.02.02.01.03 Quires Investimenlos 448 449
1.02.02.01.06 Agio/Deséglo 0 0
1.02.02.01.07 Imdvels para Renda 74.536 75.162
1,02.02.01.08 Imdveis para Renda Construgdo 237.968 236,282
1.02.02.02 Imobilizade 2,877 2,757
1.02.02.03 intangivel 309 320
1.02.02.03.01 Aglos de Incorporagio 20.014 20.014
1.02.02.03.02 {-} Provis3o pra Agios de Incorporagao {8.373) {10.701)
1.02.02.03.03 {-} ArmotizagGes Acumuladas ) {20,933) (18.577)
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2008 legislagio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

1- CODIGO GV b - BENOMINAGAO SOCIAL 3-CNPS
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. 02.762,113/0001-50

08.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO CONSOLIDADO {Reals Mil}

i - CODIGO 2 . DESCRIGAO 33103009 4 -31112/2008
1.02.02,03,04 Softwares 8601 584
1.02.02.04 Diferido ' 0 0
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAD

Data-Base - 31/03/2009

L egislagdo Socletaria

1-GOBIGO GV
01792-2

|2 - DENOMINAGAD SOCIAL

BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A.

3-CNPJ
02.762.113/0001-60

08,02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO CONSOLIDADO (Reais Mii)

1-CADIGo 2 - DESCRIGAC 3 - 310032009 4-31/1242008

2 Passive Total 1.237.009 1.311.800
2.01 Passivo Gircutante 401,586 419.806
2.01.01 Empréstimos e Financiamentos 110,473 113.770
2.01.02 Debéntures ] 1]
2.01.03 Fornecedores 0 1]
2.01.04 Impostos, Taxas e Contribuigdes o o]
2.01.05 Dividendos a Pagar 0 4]
2.01.08 Provisdes 0 1]
2.01.07 Dividas com Pessoas Ligadas 0 1]
2.01.08 Oulros 291.113 306.036
2.01.08.01 Recursos de aceiles e emissdo de {lulos 192.622 1984.256
2.01.08.02 Certificados de Recebiveis 3.991 4,191
2.01.08.03 Instrumentos Financelros Derivativos 3.527 0
2.01.08.04 Obrgagdes por aquisicio de Receblveis 31.308 55.785
2.01.08,05 CQutras Obrgaghes 58.765 51,804
2.01.08.08 Depdsitos 0 [+]
2.02 Passivo Nao Circulante 368,350 415.428
2.02.01 Passivo Exigive! a Longo Prazo 368.350 415.428
2.02.01.01 Empréstimos e Financlamentos 176.333 185,353
2.62.01.02 Debéntures 1] 0
2,02,01.03 Provisdes g 0
2.02.01.04 Dividas com Pessoas Ligadas 13 0
2.02.01.05 Adiantamenfo para Futuso Aumento Capital [} 0
2.02,61.08 Outtos 192.017 230,075
2.02,0%,08,01 Recursos de aceiles e emissio da iltulos 51,513 46.170
2.02.01.08.02 Cerificados de Recebivels Imobilidrios 38,364 40880
2.02.01.06.03 Instrumentos Financeiros Derivativos 470 0
2.02.01.08.04 Obrigagdes por aquisicges de Recebivels 0 10.470
2.02.01.66,65 Outras Obrigagdes B 85,563 i27.438 -
2.02.01.06.06 Desigios em investimeatos consolidados 5.117 5117
2.03 Resuftados de Exerclcios Fuluros 0 0
2.04 Part. de Acionlstas Nao Cenlroladores 0 4]
2,05 Patriménio Liguldo 467.073 476.566
2.05.01 Capital Social Realizado 422,250 422,250
2.05,02 Reservas de Capital 94 94
2.05.03 Reservas de Reavallagao 0 U
2.05.03.01 Ativos Pidprios b o]
2.05.03.02 Controladas/Coligadas e Equiparadas o] 1]
2.05,04 Reservas de Lucro 53.997 52,102
2.05.04.04 Eegal 4.692 4.692
2.05,04.02 Estatutdria 4] Q

28/05/2009 14:45:31
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

041.01 - IDENTIFICAGAO

Data-Base - 31/03/2009

l.egislagdc Societaria

1 - CODIGO CVM
01792-2

2 - DENOMINAGAQ SOCIAL

BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A.

3-CNPJ
02,762.113/0001-50

08.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO CONSCLIDADO (Reals Mil)

1-CODIGO 2 . DESCRIGAC 3 311032008 4 34122008

2.05.04.03 Para Cantingéncias o 1}
2.05.04.04 De Luceos a Realizar 0 0
2.05.04.05 Reten¢ao de Lucros 48.705 47.410
2.05.04.086 Especlal p/ Dividendos Nao Distribuidos 1] 1]
2.05.04.07 Quiras Reservas de Lucro o) 0
2.05.05 Ajustes de Avalizgdo Patrimonial 2.076 2.120
2.05.05.01 Alustes de Tlulos e Valores Mcblliarios 1] 0
2.05.05.02 Ajustes Acumutados de Conversao 1] 0
2,05.05.03 Alustes de Combinagfo de Negdclos i) 0
2.05.05 Lucros/Prejulzos Acumutados (10.744) 1}
2.05.07 Adiantamento para Futuro Aumento Capital ¢ 0
2810512009 14:45:31 Pag: 13
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CW4 - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagio Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base = 31/03/2009
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. 02.762.113/0001-50

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
Contexto operacional

A Brazilian Finance & Real Estate S.A., anteriormente denominada Oppoitunity Discovery
Participages S.A. ("Companhia") tem como objeto social a participagdo em outras
sociedades, comerciais ou civis, nacionais ou estrangeiras, como sécia, acionista ou
quotista, a participagdo em empreendimentos imobilidrios e a participagio como quotista
em fundos de investimentos regularmente constituidos.

A Companhia, até margo de 2007, pertencia a outro grupo econdmico e apresentava-se
com suas atividades dormentes, sendo que em 8 de marge de 2007, a Ourinvest Real
Estate Holding S.A. adquiriu 100% do capital social da Companhia, sendo a operagéo
aprovada pela CVM - Comisséo de Valores Mobiliarios. Atualmente, o capital social da
Companhia & detido pela Ourinvest Real Estate Holding S.A. @ TPG- Axon BFRE Holding,
LLC (Nota 15).

A partir de junho de 2007 a Companhia passou a deter 100% do capital da Brazilian
Finance & Real Estate Parlicipacdes S.A. ("BFRE Participagdes"), que por sua vez
controlava direta ou Indiretamente: as investidas Brazilian Mortgages Companhia
Hipotecaria (BM), Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (BS) , Brazilian Capital
Companhia de Gestéo de Investimentos Imobiliarios (BC), BMSR 1l Participacdes S.A.
{(que detém 100% da BM) e BM Sua Casa Promotora de Vendas Ltda (em conjunt
"Companhias"). '

Em Assembléla Geral Extraordinéria de 1° de abril de 2008, foi aprovada a incorporagéo
da Brazilian Finance & Real Estate Parlicipagdes S.A., pela Companhia, sem aumento do
capital social, sem a emissdo de novas agdes e sem qualquer alteragéio no patriménio
liqguido da Companthia, tomando-se por base o balango patrimonial contabil da BFRE
Participagdes em 31 de dezembro de 2007, em conformidade com o artigo 226 da Lei das
Sociedades por A¢Ges. Em decorréncia da incorporagdo, a Companhia passou a suceder
a BFRE Participagdes em todos os seus direitos e obrigagbes, sendo que esta foi
considerada automaticamente extinta tdo logo o seu patriménio foi vertido & Companhia.
As variagbes patrimoniais verificadas na BFRE Participagdes entre a data-base, no caso,
31 de dezembro de 2007, e 31 de margo de 2008 foram absorvidas pela Companhia a
partir de 1° de abril, data do Ato Societario.

A incorporagdo foi adotada como medida de racionalizagdo das atividades das
Companhias, bem como de flexibilizacdo e eficiéncia na gestdo de seu patriménio no
ambito do processo organizacional do grupo do qual as mesmas fazem parte. Tal
processo prevé, denfre outras medidas, a simplificacdo da estrutura societaria e
otimizago dos resultados dos negécios e operagbes desenvolvidos pelas referidas
sociedades, na medida em que tal operago propiciard uma diminuigdo de custos
operacionais e uma administragdo mais eficiente, atendendo aos interesses de seus
acionistas.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
Cvi{ - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagdo Sogietdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base -~ 31/03/2009
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAIL: ESTATE S.A. 02.762,113/0001-50

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
Com a incorporagdo acima mencionada, as investidas passaram, a partir de 1° de abril de
2008, a ser controladas diretamente pela Companhia, exceto a Brazilian Morigages,
investida através da BMSR L.

As Companhias {ém suas atividades vinculadas diretamente ao mercado imobiliario,
atuando: () nos financiamentos de empreendimentos imobilidrios residenciais e
comerciais para incorporadoras/construtoras e pessoas fisicas; (i) na aquisicdo e
securitizagdo de créditos hipotecérios e imobiliarios, assim compreendida a compra,
venda e prestacio das respectivas garantias em créditos hipotecarios e imobilidrios; a
emiss&o e colocagio, no mercado financeiro, de Cerlificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRIs, podendo emitir outros titulos de créditos; e a prestagéo de servigos e realizagao de
outros negécios referentes a operagdes no mercado secundario de hipotecas e créditos
irmobilidrios, de acordo com a Lei no. 9.514, de 20de novembro de 1897, e (ji} na
administrag&o e na operagéo de ativos imobiliarios em beneficio de terceiros, no territério
nacional, na prestag&io de servigos de assessoria e consultoria no setor imobiliario a
terceiros, na administrago de valores mobilidrios e na prestagdo de servigos de
consultoria e estruturagcdo técnica-financeira para obtengBo de recursos junto a
investidores para projetos de cunho imobiliario.

A partir do 20, semestre de 2007 a BFRE Participagdes: {a) aumentou a participagéo no
capital social da Klabin Segall Lapa Empreendimentos Imobilidrios S.A. para 25,5% e (b}
adquiriu parcela de participagdo no capital da Parque Cidade Incorporagbes S.A,,
passando a BFRE Participagdes a deter 66,67% do capital da investida. Por acordo de
acionistas, o controle {direto ou indireto) e gestdo dessas investidas so compartilhados.

Adicionalmente, a Brazilian Finance & Real Estate S.A. e controladas detém em conjunto
participagtes, em 31 de margo de 2009, nos seguintes fundos de investimento imobiliario,
que foram objetos de consolidagdo, constituidos conforme a Instru¢do CVM no. 205!
Fundo de Investimento Imobilidric Premier Realty (100%), Fundo de Investimento
Imobifiario BM Asset (100%), Fundo de Investimento Imobiliario Excellence (100%),
Fundo de investimento Imobiliario Comercial Progressivo (100%) e Fundo de investimento
Imobiiiario Property Invest (100%).

As atividades empresariais s&0 suportadas por uma estrutura corporativa Unica que prové,
de forma integrada, toda a base tecnoldgica, o processamento e os controles operacional,
comercial, administrativo, financeiro e legal necessarios a realiza¢do das suas diversas
atividades no ramo imobiliario.

Apresentacdo das informagdes trimestrais
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVi{ - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

ITR -~ Informagbes Trimestrais Legislagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS Data-Base - 31/03/2009
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAT. ESTATE S.A. 02.762.113/0001-50

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

As informacdes trimestrais foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade com a Lei das Socledades por
Agdes, e com as normas da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e Banco Central do
Brasil (Bacen), incluindo a Instrugdo CVM n° 469 de 02 de maio de 2008 e Oficio Circular
-CVM/SNC/SEP N° 02/2009.

A elaboragdo das informacdes trimestrais exige que a administracéo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, a
divulgagdo de atives e passivos contingentes na data das demonstragbes financeiras,
bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatéric. O
uso de estimativas néo se limita & selecéo da vida (til de bens do ativo permanente, mas
se estende as provisdes necessartas para passivos contingentes, provisdes para créditos
de liquidacdo duvidosa, valor justo, impostos e encargos semelhantes. Os resultados
efetivos podem vartar em relago s estimativas.

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.838, alterada pela Medida
Proviséria - MP no. 448, de 3 de dezembro de 2008, que modificaram e Introduziram
novos dispositives a Lei das Sociedades por Agdes. Essa Lei e MP fiveram comeo principal
objetivo atualizar a legislagho societaria brasileira para possibilitar o processo de
convergéncia das praticas contdbeis adotadas no Brasil com aquelas constantes nas
normas internacionais de contabilidade que s&o emitidas pelo "International Accounting
Standards Board - IASB". A aplicagdo da referida tei e MP & obrigatéria para
demonstragdes financeiras anuais de exercicios iniciados em ou apés 1° de janeiro de
2008, bem como para as Informagdes trimestrais a partir de 2009.

As mudangas na Lei das Sociedades por Agdes frouxeram os seguintes principais
impactos nas Informagodes Trimestrais da Companhia;

(a) Aplicagdes financeiras e demais ativos financeiros. passaram a ser classificadas em
irés categorias, em virtude da inteng&o da administragdo; (i) destinados a negociagao; (ii)
disponiveis para venda; e (i) mantidos até o vencimente, sendo a avaliagdo das duas
primeiras pelo seu valor de mercado e a Gllima pelo custe mais rendimentos.

{b) Reclassificactes. softwares em uso, anteriormente registrados como ativo diferido,
foram reclassificados para o ativo intangivel,

(c) Instrumentos financeiros derivativos - a Companhia passou a registrar os instrumentos
financeiros derivativos ao valor justo (Nota 16).

(d} Ajuste a valor presente; valores a receber e a pagar com vencimentos de longo prazo
foram ajustados a valor presente.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR ~ Informag¢des Trimestrais Lagislagdc Societéaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAIL E OUTRAS Data-Base -~ 31/03/2009
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAT, ESTATE S.A, 02.762.113/0001-5¢

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
Conforme previsto pelo Oficio Circular -CVM/SNC/SEP N° 02/2009, tendo em vista a fase
de transigéo das préticas cont&beis adotadas no Brasil, bem como os grandes esforgos
empreendidos por todos os agentes envolvidos no processo de convergéncia, ainda em
andamento, e para manter a coeréncia com as manifestagdes até aqui emitidas, a CVM,
com base na compsténcia conferida pelo art. 22 da Lei n°® 6.385/76, expressou o
entendimento de que nas ITR’'s de 2009, a informag&o comparativa do exercicio anterior
(referente ao ano de 2008) pode ser apresentada com as mesmas préticas adotadas
anteriorments, isto &, sem os ajustes para as praticas contabeis vigentes no trimestre do

exercicio corrente.

As mudangas de praticas contabeis acima descritas afetariam o patriménio liquido de 31
de mar¢o de 2008 e o resulfado do trimestre findo nesta data nos montantes mencionados

abaixo.

Resultado P?{tg:j;gglo
Marcagdo a mercado de instrumentos financeiros 21 71
derivativos
Marcagdo a mercado do empréstimo - BID (179) (179)
Ajustes de avaliagdo patrimonial de cotas de
fundos de investimentos imobiliarios 1.516
Tatal (108) 1.408

O processo de consolidagdo das contas patrimoniais e de resultado corresponde 4 soma !
horizontal dos saldos das contas do ativo, do passivo, das receitas e despesas
proporcionalmente a participagdo societaria direta ou indireta detida pela Brazilian
Finance & Real Estate S.A. em cada controlada e fundos de investimento imobiliario :
exclusives, segundo a sua natureza, complementada pela reclassificagio do desagio para :
a rubrica de passivo ndo circulante e pela eliminag&o dos resultados ndo realizados, dos
saldos de contas correntes e outras contas integrantes do ativo e/ou passivo mantidos
entre as Companhias. As receitas e despesas das confroladas e fundos de investimento
imobiliario exclusivos foram consolidadas pela companhia para o exercicio ou a partir do
més de sua aquisi¢io/constituicdo até 31 de margo de 2009.

O sumario do balango patrimonial em 31 de margo de 2009 e do resultado das
controladas e fundos de investimento imobilidrio consolidados, apresenta-se a seguir;

Balanges patrdmentals em 31 de margo de 2008
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS
ITR ~ Informagdes Trimestrais
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Legislagdo Societiria
Data-Base - 31/03/2009

01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE 8.A.

02.762.113/0001-50
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Klabln
Parque Segall Property BM Comerclal
BM Sva Cldade Lapa Invest. Premier Asset Excellence Progressivo
Bescrigdo B3 BM BC BMSR It Casa !SFEE fa) _{SPE} {a} {Fit} Realty {Fil) [{dl}] {F1t} {FIl}
Atva
Circwtanle 2g0.872 220,962 230 162 2 7279 59958 41 328 -] 3] 7
Realizavel a
longo prazo 28.281 188.044 1.001 117.657 5 466 27 503 £03 45
Investimentes 448 131665 05 209.221 81.953 87.320
Imobifizade 177 241 242 1.343 72
Intangtvel 2 63 13 "z
Tolal do ative 440.332 400.758 3.488 132.427 119734 216672 59963 $2.460 B7.675 511 511 52
Passivo
Circulante 262323 266,938 2273 723 1.405 43,792 35681 &4 0 i1 i1 3
Exglvela
. longo prazo 11.164 171.874 16.685 70278 24,465
Patiménio
iquido 148.009 431.665 1.185 131.704 118.329 906 4.587 22,128 63.120 500 500 49
Total passivo
a patdmédnio
fquido 413.332 409.758 3.458 132.427 119.734 216.572 £9.963 92460 87.676 611 B1i 52
(a) Consolidadas proporcionalmente 3s respeclivas particlpagGes delidas.
Ealangos patrimonials em 31 de dezembro da 2008
Klabln Premle Comere)
Parque Segail Propert f BM Excel al
BM Sua Cldada Lapa ¥ Invest, Realty Asset lence Progress
Destrigho BS BM BC BMSR i Casa (SPE} {a} {SPE} {fa}  (FI} {Ell) {Fl} (Fif} Ivo {Fil}
Ativo
Circutante 173.205 212,349 2003 765 209 5422 67.774 38 3N 3 4 5
Reslzdvel &
longe prazo 282.885 201.797 1.191 i00.310 28 5,342 147 274 507 513 53
Investimentes 449 129.648 7 205.504 89.473 86,911 431 283
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imobilizado 19% 243 249 1.380 74 1
Intanglvel 2 63 15 124
Total do ativa 458,373 414.951 3.458 133.413 102,030 211116 73.117 89.658 87.575 941 B0 58
Passive
Citcutanta 78.049 272.851 2191 71z 1.307 12.130 32.989 34 250 445 o2 a8
Exigivel a
fengo prazo 231,020 12.058 201.193 20.089 66.454 24,918
Patiménio
{iquido 147.304 130.044 1.267 $29.701 160,723 {2.207) 20,039 23.168 63,207 496 498 50
Total passive
& paliménlo R
lguido 456.373 414,954 3.458 132.413 102.030 211.116 73117 89.656 87.575 941 80 58
(a} Consolidadas proporcionalmente 2s respeclivas participagOes delidas.
Demonstragao do resultado do perfodo
desde a constltuigdofaquisigo até 31 de margo de
2609
Kiabin
Parqus Segali Premier BM Comsrclal Propery
M Sva Cidade Lapa Realty Asset Excelance Progressivo Invest
BS BM BC  BMSRII Casa {5PE) {SPE) {FIly {FIy {FIl) iy E1)
Receias da
intermediagio
financelra 8.330 12.538 31 2213 1014 {2.310) 1.442 14 i4 1 1o
Despesss da
intermediagao
frnanceira (5.114}) {7.150) 100 {1.008) (&)} &)
Resuitado
brutc da
inlermediagio
financeira 3.213 §.389 a7 2.213 1.014 (2.210) 347 11 8 1 1¢
Resuitado em
participagdes
socieldnias 1.622 299
Oulras
receitas/
despesas
operacionals (5.712) {2.645) 332 {16) (5.076) {117) ] (284) {3) {150}
Resuitado
antes éa
tribedagao
sobee 0 lucro
e
parlicipagbes {2.493) 2.744 36% 1.606 (2.564) 897 (2.215) 63 1§ 8 ) (140}
Imposto da
renda e
coniiticdo
secial {2.559) {1.757} {451} {200}
Ative fiscal /
passko 5757 633
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diferide
Participagdes
estatutdrias
no lucro
LUCRO
Liauino
{PREJUIZO} 705 1.620 82} 1.606 {2.564) 897 {2.415) &3 i1 8 2) {140}
Kiabln
Parqua Segal Premier BM Camarcial Property
BM Sua Cidada lapa Resity Assal Excelence Pregressivo Invest
BS BM BC EMSR I Casa (SPE} {SPE} {Fily {Fi {Fil} (F1 {Fil}
Agliesiquotas
ntegralizadas
do capital
soclel das
Investdas
Ordindrias 45.845.084 361.485 8.495.959 380.504 B.667 5.100
Preferencials 361,485 360.903
Quolas 141.960.698 776,113 5.000 §.000 29.000 234.500
Totat 45.845.984 722.97T0 8.499.9%9 761.807 141,999.998 6.667 §.100 7i6413 5.000 5,000 25000 234.500
AgGesfquolas
do capital
soclal
possuldas
pela Kiabin
Companhla Parqua Segal Premier BM Comerclal Propedy
{direla efou BM Sua Cidads Lapa Rea'ty Asset Excefence Prograssivo Invest
indiretamenta} BS BM 8C BMSR I Casa {SPE) (SPE} {Eliy {Fil) {Fil) {Fil}) {Fl3}
Ordinérias 45.845.984 361,485 8.459.999 380,904 6657 5,100
Preferenciais 361.485 380,903
Quolas 141.959.968 776.113 5,000 5.000 5,000 234.500
Total 45845984 722.970 B8.499.989 761.807 141.969.908 6.667 5,100 776.113 5.000 5.000 5.000 234,600
Percentual de
participagéo
da companhla
ne capital
soclal das
invastdas G959 29,99 £9,59 108 141.959.998 £6.67 25,50 100 160 100 100 100
Ordindrias 69,98 99,89 99,99 100 86,67 61,00
Preferenclals 99,99 99,99
Quatas 69,69 100 i0Q 100 100 106
Demanstiragio do resultado do perlodo
desde a constituig3ofagulsigdo até 3t de margo de
2008
Klabin Equity Hotel Propert
8FRE Parque Segat fnvest Maxiny Premier
Particlpagle BM Suz da Cidade Lapa Waest est invest., Really
5 BS 8M BC BMSRi Casa {SPE) {SPE) Plaza (FIly {FIl} (E11} [}
Receitas da
intermediagdo
financelra 3815 17.890 9.094 119 40 4.202 11 1.4385 6 3377
Daspasas da
ntermediagio
fnancelm 42} {B.521} (5.301) [\ (241} 0 (472) 11.623)
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Resuitado bruto da
intermediagao
financaira 3.173 9.369 3.783 119 A0 0 3.961 11 1.023 § 1.754
Resullado em
participaglas
societdrias
Qutras recelas/
despesas operaclonals 178 {4.349} 357 384 2687 {2.600) {543) {551) {20) {169) (136} {1.206)
Resutado antes da
{ributagdo sobre o ucro
e paiticlpagdes 3.329 5.020 4.160 £03 2687 {2.560} {543) 3.410 {8} 854 1430) 548
imposte darenda e
contibuigdo soclal {4604 {1.801) {1.585) {447} (269)
Alivo fiscal f passive
dieride
Participagtes
aslatulinias no lucro {23
Lucro Liquico
{PREJUIZO) 2.861 3218, 2593 568 2687 {2.560) (543} 3.04% {9) 854 (120} 548
Agdeslquotas BFRE BN 8C BMSRII BM SUA PARQUE KLABIN EQUITY HOTE PROF PREMI
integralizadas do Particpagde B85 CASA CIDADE SEGALL INVEST L ERYY ER
capial social das s {SPE} LAPA {Fliy MAXIN INVES REALT
investidas {SPE} VESY T (Fi ¥ {FH)
Ordinérizs 40.016.376 44 400.00G 227.528 8.500.000 238.953 10,000 10,008 -
Preferencials 227.628 239.953 10,000
Quotas 7.000.000 £.000 555.000 147.000 936.413
Tota! 40.018.376 44,400.000 455,256 8.500.000 479,508 7.000.000 10.000 20.000 5.000 F55.000 177.000 §356.113
Agdeslquotas do
capital social KLABIN HOTE PROP PREME
possuldas pela B8FRE PARQUE SEGALL EQUITY L ERYY ER
Companhia {direla efou Participagde B SUA GIDADE LAPA INVEST MAXIN INVES REALT
Ind¥retamsnte) s BS BM BC BMSR I CASA (SPE) (SPE} (FIl} VEST T{FH ¥ (Fily
Ordindrias 40.016.376 44.389.667 227.628 8.499.89 239.853 B.B67 5.100
Preferencials 221628 239.852
Quotas 6.999.989 5.000 350250 177,000 036,113
Total 40,046,376 44,359,987 458,266 8.499.99 474,805 5.993.993 6.657 5.100 6,000 86250 177,000 236113
Percenlual de KLABIN HOTE PROP PREMI
participagdo da BFRE PARQUE SECGALL EQUITY L ERTY ER
companhia no capital Participagde BM SUA CiDADE LAPA INVEST MAXIN INVES REALT
social das invastidas 5 BS BM 8¢ BMSR I} CASA jSPE! {SPE) {Fi1) VEST T {Fil} Y {FI%}
QrdindAas 100 99,99 100 49,99 100 66,67 51,00
Preferenclals 100 99,99
Quolas 100 100 55 100 100
Yetal 100 99,99 100 99,99 99,99 106 £6,87 25,50 W0e &5 00 100

0

A seguir apresenta-se um resumo das atividades das empresas controladas direta ou
indiretamente:;

Brazilian Securilies Companhia de Securitizagio (BS) - tem como objetivo social a
aquisi¢éo e securitizaglo de créditos hipotecarios e imobilidrios, assim compreendida a
compra, venda e prestagdo das respectivas garantias em créditos hipotecérios e
imobilidrios; a emissfo e colocagdo, no mercado financeiro, de Certificados de Receblveis
Imobiliarios - CRis, podendo emitir outros titulos de créditos; e a prestagédo de servigos e
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realizacdo de outros negdcios referentes a operagBes no mercado secundario de
hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de
1997.

Como parte da reorganizagdo societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas
da Companhia aprovaram a incorporagéo da empresa controladora Ourinvest Securities
Participagbes Ltda., cujo tnico ativo era a participacéo societaria na BS. No momento da
incorporagéo, o 4gio registrado na empresa incorporada, assim como a correspondente
provisdo no valor de R$ 11.450, foram registrados, nos termos das Instrugbes
CVM no. 319/99 e 349/01, ndo acarretande aumento de capital social ou patriménic
liquido da BS, e estdo sendo apropriados ao resultado em 60 meses.

Brazilian Capital Cia de Gestdo de Investimentos Imobilidrios (BC) - objetivo social:
(a) aquisic&o, direta ou indireta, em beneficio de terceiros, sejam ou n&o relacionados
com a Companhia, efou fundos, Companhias de investimento efou quaisquer outros
veiculos de investimento semelhantes efou similares, constituidos pela Companhia, de
ativos imobiliarios localizados no territério brasileiro; (b} a administragdo & a operagdo de
ativos imobiliarios em beneficio de terceiros, sejam ou nédo relacionades com a
Companhia efou Fundos, criados para o propésito de investimento imobiliario, no territério
brasileiro; (c) a prestagfo de servigos de assessoria e consultoria no setor imobiliario a
terceiros, sejam ou ndo relacionados com a Companhia, efou Fundos, criados para o
propésito de investimento imobiliario no territério brasileiro; (d) a participagdo em outras
sociedades, civis ou comercials, nacionals ou estrangeiras, ha qualidade de sdcia,
acionista ou quotista; (e} a administrag8o de carteiras de valores mobiliarios e (f)
prestac@o de servicos a terceiros, de consultoria e estruturagéo técnica-financeira, para
obtencgdo de recursos junto a investidores para projetos de cunho imobilirio.

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria (BM) - tem como objeto social a prética das
atividades inerentes as Companhias Hipotecarias conforme definido na Resolugdo
no. 2.122/94 do Conselho Monetéario Nacional.

Visando as unificagbes das atividades e da administragéo com a conseqliente otimizacéo
de custos administrativos, comerciais e financeiros e racionalizagdo de trabalho,
operagbes e metas de organizagdo, proporcionando por fim, maior rentabilidade ao
negdcio, foram aprovadas em 2005 as incorporagdes das empresas controladoras BMSR
Participagbes S.A. e Cadim Mortgages Participagbes Lida., respectivamente, a Brazilian
Morigages Companhia Hipotecdria.

No momento da incorporagdo, os agios registrados nas empresas incorporadas assim
como a correspondente proviséo no valor de R$ 17.564, foram registrados nos termos da
Circular - Bacen 3.017, ndo acarretando aumento no capital social ou patrimdnio ifquido
da BM e estéo sendo apropriados ao resultado em 60 meses.
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Concomitantemente ao processo anteriormente citado, foi constitulda a BMSR |l
Participagfes S.A., que passou a deter 100% do capital da Brazilian Mortgages
Companhia Hipotecaria.

A BM Sua Casa Promotora de Vendas Lida. - foi constituida em 12 de abril de 2007, com
o objetivo social: (a) intermediacdo de negécios; promogdo de vendas na captagdo de
recursos financeiros e contratacio de servigos, agindo em nome préprio ou de terceiros,
podendo receber valores, promover cobrangas extrajudiciais, contratar, gerir recursos, e
ainda, sub-rogar, ceder, alienar, promover, transferir, a titulo gratuito ou oneroso, direitos
e obrigagdes a terceiros interessados; (b) a prestagdo de servigos de recepgéo e
encaminhamento de pedidos de empréstimo e financiamento, bem como o levantamento
de dados cadastrais; (¢) a participagfo como quotista ou acionista em outras sociedades.

A Klabin Segalt Lapa Empreendimentos Imobilidrios S.A. tem por objetivo a incorporagéo
imobiliaria, desenvolvimento e implantagéo de empreendimento no Rio de Janeiro.

O Parque Cidade Incorporagdes S.A. tem por objetive a incorporagio imobiliaria de torres
de centro empresarial.

A conciliagdo do patrimdnio e resultado da Companhia e consolidado & assim
demonstrada:

31.03.2009 31.12.2008 31.03.2009 31.03.2008
Patrimdnio Patriménio Resultado Resultado
Liquide Liquldo Do trimestre Do trimestre
Companhia 476.987 484,615 {7.585) 2.430
- Receita de aplicagbes em
dabéntures na companhia
regisirada no ativo permanente
da investida {8.930) (7.455) {1.475) (1.078)
- Qutros (984) {594) ) (50) {106}
Consolidado 467.073 476.566 {9.110) 1.246
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Sumério das principais praticas contabeis
O resultado & apurado com hase no regime contabil de competéncia.
As operagbes das atividades de securitizagdo s&o registradas e avaliadas como segue:

Os Recebiveis Imobilidrios e os Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs s&o
registrados pelo valor de aquisicdo e captaglo respectivamente, acrescidos dos
rendimentos e/ou encargos auferidosfincorridos até as datas dos balangos. No caso de
securitizacdo em que existe clausula de cobertura de patriménio negativo da securitizagéo
pela Companhia, os ativos e passivos séo apresentados em separado. Nas securitizagdes
em que tal clausula ndo existe, o saldo da securitizagéo é demonstrado pelo liquido, no
ativo ou passivo, na rubrica "Operagdes Securitizadas", conforme aplicavel.

O 4gio/desagio auferidc na aquisicdo de recebiveis imoblliarios enquanto ndo s@o
emitidos Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs a eles vinculados é apropriado ao
resultado de acordo com o prazo de vencimento dos recebiveis. Na emiss&o de
Certificados de Receblveis Imobilidrios - CRIs com cldusula na qual a companhia &
responsavel pela cobertura de eventual patriménio negativo da securitizagdo, o
4glo/desagio permanece sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por ocasido
da ohtengao do registro provisério junto a CVM e conseqliente emisséo de Certificados de
Recebiveis iImobilidrios - CRIs sem a referida clausula de cobertura, o agio/desagio obtido
na aquisi¢ao dos recebiveis imobilidrios é apropriado integralmente ao resuitado.

O &gio/desagio incorrido na emiss&o dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls ¢
apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs, na
existéncia de cldusula de cobertura pela companhia de patriménio negativo; no caso das
emissbes sem a referida clausula, o agio/desagio & apropriado ao resultado no momento
da colocagio dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs.

As operagbes de crédito realizadas pela BM sao registradas por seus valores iniciais,
acrescidos de juros e atualizagdo monetaria. A provisdo para créditos de liquidagio
duvidosa fol constituida com base na Resolugdo 2,682 do Conselho Monetério Nacional,
sendo julgada suficiente para absorver as perdas provaveis na realizaglo de creditos,
estimada com base na andlise das operages em aberto, nas garantias e dos riscos
especlficos e globais da carteira.

Os investimentos em controladas sfo avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial.
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O desagio sobre os investimentos terd a sua amortizago apenas por ocasido da baixa do
investimento.

Os investimentos no consolidado contemplam substancialmente os iméveis para renda,
prontos ou em construgéo, de propriedade dos fundos de investimento imobilidrio e das
SPE's, apresentados pelo custo de aquisigéo, liquido de depreciagéo calculada a taxa de
4% ao ano, quando aplicavel.

O imobilizadoe é demonstrado pelo custo de aquisigdo, deduzido da depreciagio
acumulada. A depreciagio & calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais
estabelecidas com base na vida Gtil e econdmica dos bens.

O intangivel inclui os 4gios na incorporagdo pela BM, das empresas BMSR Participacdes
S.A. e Cadim Morigages Participagbes Ltda., bem como o &gio provenients da
incorporagdo da Ourinvest Securities Participagdes Lida. pela BS, ambos liguidos de
correspondente provisdo, sendo amortizados em 60 meses (Notas 2 (i) e 2 ()) e
softwares em Uso, 0s quais s&o amortizados em ¢inco anos.

Os passivos s#o registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos encargos e variagbes monetérias e cambials incorridos. A provisdo para
imposto de renda, quando aplicavel, & constituida com base no lucro real (iributével) a
aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10%, e a provisdc para contribuicéo social a
aliquota de 9%, conforme legislagdo em vigor. S&o reconhecidos créditos tributarios
decorrentes basicamente de diferencas temporéarias, que se encontram apresentados no
consolidado.

De acordo com a Medida Proviséria n° 449/08, as meodificagdes no criterio de
reconhecimento de receitas, custos e despesas computadas na aplicagéo do lucro liquido
do exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artigos 36 e 37 da referida Medida
Proviséria, néo terdo efeitos para fins de apuragéo do lucro real da pessoa juridica optante
pelo Regime Tributario de Transig&o - RTT, devendo ser considerados, para fins tributarios,
os métodos e critérios contabeis vigentes em 31 de dezembro de 2007. Para fins
contabeis, os efeitos tributarios da adogdo da Lei no. 11.638/07 estéo registrados nos
ativos e passivos diferidos correspondentes.

Os montantes referentes a contratos de cessfo dos receblveis imobiliarios futuros
decorrentes da locagdo de empreendimentos dos Fundos de investimento imobiliario
Premier Realty e Property Invest, estdo sendo apropriados ao resultado pelo prazo dos
respectivos contratos e classificados como valores redutores do custo do investimento.

Instrumentos financeiros e titulos e valores mobiliarios
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(i Ciassificagdo e mensuragéo

As companhias classificam em seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: (i)
empréstimos e receblivels e (if) disponliveis para venda. A classificagéo depende da
finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A administraggo determina a
classificagfo de seus ativos financeiros no reconhecimento inicial,

Empréstimos e recebiveis

Incluem-se nesta categoria os recebiveis que s3o ativos financelros nfo-derivatives com
pagamentos fixos ou determinaveis, ndo cotados em um mercado ativo. Sdc¢ incluidos
como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses
apés a data de emisséo do balango (estes séo classificados como ativos n&o-circulantes).
Os recebiveis das Companhias compreendem os receblveis imobilidrios e as operages
de crédito. Os ativos s&o contahilizados pelo custo amortizado, usando o método da taxa
de juros efetiva, que é equivalente ao valor de mercado na data do balango.

Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda sfo ndo-derivativos que séo designados
nessa categoria ou que ndo séo classificados em nenhuma outra categoria. Os ativos
financeiros disponiveis para venda s&o contabilizados pelo valor justo. Os juros de titulos
disponiveis para venda, calculados com o uso do método da taxa de juros efetiva, sdo
reconhecidos na demonstragdo do resultado como receltas financeiras. A parcela
correspondente & variag&o no valor justo, quando aplicavel, é langada contra patrimdnio
liquido, na conta ajustes de avaliagéo patrimonial, sendo realizada contra resultado
quando da sua liquidagdo ou por perda considerada permanente (impairment).

(i) Instrumentos derivativos e atividades de hedge

Inicialmente, os derivativos séo reconhecidos pelo valor justo na data em gue um
conirato de derivativo & celebrado e séo, subseqgilentemente, remensurados ao seu
valor justo, com as variagdes do valor justo langadas confra o resultado, exceto
guando o derivativo for designado como um instrumento de hedge de fiuxo de caixa.

Embora as Companhias fagam uso de derivativos com o objetivo de proteco, ela ndo
aplica a chamada contabilizagéo de hedge (hedge accounting), por esses n&o atenderem
0s requisitos para se qualificarem como hedge para fins contabeis.

O valor justo dos instrumentos derivativos esta divulgado na Nota 186.
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(i)  Valor justo

Os valores justos dos investimentos com cotagdo piblica s&o baseados nos pregos atuais
de compra. Para os ativos financeiros sem mercado ativo ou cotagéo piblica, as
Companhias estabelecem o valor justo através de técnicas de avaliagio. Essas técnicas
incluem o uso de operagdes recentes contratadas com terceiros, a referéncia a outros
Instrumentos que sdo substancialmente similares, a anélise de fluxos de caixa
descontados e os modelos de precificac&o de opgbes que fazem o uso de informagdes
geradas pelo mercado e na auséncia destas, informagdes geradas pela administragdo da
prépria entidade.

As Companhias avaliam, na data do balango, se h& evidéncia objetiva de que um ativo
financeiro ou um grupo de ativos financeiros esté registrado por valor acima de seu valor
recuperavel {impairment). Se houver alguma evidéncla para os ativos financeiros
disponiveis para venda, a perda cumulativa - mensurada como a diferenga entre o custo
de aquisi¢éo e o valor justo atual, menos qualquer perda por impairment desse ativo
financeiro previamente reconhecida no resultado - é retirada do patriménic e reconhecida
na demonstragéo do resuitado.

Os titulos adquiridos pela BM com o propésito de manté-los disponiveis para venda s&o
contabilizados e avaliados de acordo com os critérios determinados pelas Circulares 3068
e 3082 do Banco Central do Brasil.

As aplicagBes em fundos imobilidrios em que a Companhia mantém influéncia significativa
na administragio estio sendo apresentadas no ativo néo circulante - realizavel a longo
prazo, nas demonstragdes da controladora.

Caixa e equivalentes de caixa compreende numerério em espécie e depositos bancarios
disponiveis, bem como aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que s&o
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um
insignificante risco de mudanga de valor.

Titulos e valores mobiliarios e instrumentos
financeiros derivativos

Os titulos e valores mobilidrios séo classificados coro disponiveis para venda. S&o
representados por:
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Coniroladora Consolidado

31.03.2009 31.12.2008 31.03.2008 31.12.2008

Certificados de depésitos interfinanceiros 19.806
Operagdes compromissadas 2.147 18.468
Letras Financeiras do Tesouros - LFT 22.977 58.486
Ceriificados de Depésito Bancario — CDB 923 742 8.416 36.320
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (a} 15.611 15.994 25,937 27.355
Cotas de Fundos de Investimento {f} 63.300 65.759 75.470 61.468
Debéntures (d) 39.215 33.433
Total de titulos livres 79.834 82.495 172.015 218.062
+ Letras Financeiras do Tesouro vinculadas - LFTs
Certificados de Depdsito Bancério - CDB (b)(c) 70.8987 45,490
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI {c) 22,248 24.907
.. Cotas de Fundos de investimento (f) 96.459 116.130 42.977 47.727
Total de titulos vinculados 96.459 116.130 136.210 118.124
Instrumentos Financeiros Derivativos (€) 2.937 9.347
Total geral 176.293 198.625 313.309 383.807
Circulante 21.666 28.845 93.634 104.411
Longo prazo 154.627 168.780 218.675 279,396

(a)} Inclui agio/deségio a amortizar e provis&o para desvalorizagéo dos titulos, quando
aplicével. :

(b) Inclui, em 31 de margo de 2009, R$ 6.469 (31.12.2008- R$ 6.907) depositados a titulo
de seguro caugéo na aquisiciio de recebiveis, R$ 1.319 (31.12.2008- R$ 1.088)
correspondente a recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as securitizagbes de
receblveis com clausula de cobertura de patriménio liquido negativo, R$ 11.795
(31.12.2008 - R$ 14.202) vinculados ac pagamento de carteiras de recebiveis
adquiridas, R$ 10.433 (2008- R$ 10.535) dados em garantia de fluxo de recebiveis em
operagéo de securitizag8o, R$ 40.971 (31.12.2008- R$ 12.758) tem uso restrito ao
contrato de linha de crédito com o BID {(Nota 13 (a}).

(¢) Correspondem a recursos de aplicagdes financeiras com uso restrito conforme
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contrato de linha de crédito com o BID (Nota 13 (a)).

(d) Debéntures conversiveis em agbes emitidas pela investida Parque Cidade, com
vencimento final em abril de 2011, sobre as quais incidem variagéo do IGPM e juros
de 11% ao ano. Ha ainda a obrigagio de subscrever e integralizar novas debéntures
até o valor de R$ 62.325 (31.12.2008 — R$ 110.267), de acordo com as necessidades
de fiuxo de caixa do empreendimento.

{(e) O montante de R$ 2.937 (31.12.2008 - R$ 9.347) refere-se ao diferencial a receber
de instrumento financeiro derivativo representado por contrato de "swap" {(Nota 16).

() Cotas de fundos de investimento, no consolidado:

31.03.2008 31.12.2008
Custo Mercado Custo Mercado

Fll Comercial Progressivo Il 5.869 7.941 5.969 7.967

Fll Pétio Higienépolis 651 806 651 595

Fil Torre Almirante 102 143 102 125

FIt Hotel Maxinvest 34,168 30.312 29.439 29.439

Fil Shopping West Plaza 31.623 31.475 32.529 32.529

Fil BCRE Fund | 21.132 22.370 21.500 - 22,748
Fli Prime Portfdlio 9.346 9.288 :

BCRE Develepment Fund | FIP 16.312 16.312 16.782 15.792

119.303 118.447 105.882 109.195

As aplicagdes financeiras, em 31 de margo de 2009, apresentam os seguintes
vencimentos finais:

Descrigado Taxa Vencimento até
Ceriificados de depdsitos interfinanceiros 13,20% a.a. 02/01/2009
Debéntures 11% a.a. + IGP-M 01/04/2011
Operagdes compromissadas 102,50% do CDI 0211272008
Letras Financeira do Tesouro —~ LFTs Selic 07/09/2010
Certificados de Depoésitos Bancérios - CDBs 98,80% CDIl a 162,5% CDI 08/12/2011
Certificados de Receblveis Imobilidrios 8,81% a 12,61% a.a. + IGPM  1310/2028

Os titulos estdo custodiados no Sistema Especial de Liquidagdo e Custédia - SELIC, na
Central de Custddia de Titulos Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidagéo
e Custédia - CBLC.

Operacgdes de crédito (Consolidado)
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As operagbes de crédito compreendem financiamentos imobiliarios para término de obra e
aquisiciofreforma de imoéveis residenciais e s8o atualizadas pela Taxa de Referéncia —
TR, adicionada de taxas de juros que variam de 7,95% a.a. a 19,56% a.a. (2008 - 7,95%
a.a. a 19,56% a.a.), ou Indice Geral de Pregos de Mercado ~ IGP-M, adicionada de 7,68%
a.a. a 19,56% a.a. (2008 — 7,95 % a.a. a 19,56% a.a.), ou taxas pré-fixadas de 10,43%
a.a a 17,00 % a.a. {2008- 10,43% a.a. a 17,00% a.a.); pagos
mensalmente/semestralmente e com tltimo vencimento em abril de 2038.

Diversificagéo por prazo

2008 2008
Vencidos a partr de 15 dias 619 688
Vencidos até 15 dias e a vencer até 80 dias 78.589 35.138
A vancer entre 91 e 360 dias 122,479 146.808
A vencer ha mais de 360 dias 158.796 141.629
Total consolidado 360.483 324,263

Diversificagdo por nivel de risco

As operagdes de crédito originadas pela BM foram classificadas por nivel de risco e a
provisio de créditos em liquidagao foi constituida de acordo com as normas estabelecidas
pelo Banco Central, como segue:

31.03.2009
Provisdo Requerlda  Provisdo Adicional
Nivel derisco  Saldos ) (2) Provisio Total
AA 255,444
A 64.611 {323) (18) {339)
8 17.026 (170) (9 {(179)
c 16.514 {495) (26) {521)
D 5.654 (565) (29 {594)
£ 549 (195) (11 (206)
F 289 (145) ) {152)
G 215 (150} (8} {158)
H B2 (82) (82
Operagdes de
crédilo 360.484 {2.125) {106) (2.231)
31.12.2008
Provisdc Requerida  Provisao Adicional
Nivel de risco  Saldos {1) (2) Provisdo Total
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AA 234,825

A 59.411 (298) (18) (314)

B 8.304 (83) {4) {(87)

c 20.778 (623) {34) (657)

D 478 (48) @ {50)

E 3N {111} {6) {117}

F

G 15 (10) (1 {11)

H 81 (81} (81)
324,263 {1.254) (63) {1.317)

Marcagdo a

Mercado 600

Qperagoes de

crédifo 324.863 (1.254) (63) (1.317}

(1) Provis&o minima requerida de acordo com os parametros estabelecidos pela
Resolugéo 2682 do BACEN.

(2) Provis&o adicional constitulda e alocada em cada nivel de risco de forma a refletir
eventuais situagbes de “stress” da conjuntura econémica.

Operagdes securitizadas (consolidado)
Conforme mencionado na Nota 3 (b), representa todos os saldos patrimoniais decorrentes

do processo de securitizagdo de recebiveis ao amparo da Lei no. 9.514/97, para os quais
nao ha clausula de cobertura de patriménio liquido negativo por parte da Companhia,

Vencimenio
Recabiveis Imobiliarios final INDEX JUROS % a.a. 31.03.2009 31.12.2008
2,552,666 2.474.407
Tranches 3 e 4 01.10.2010 IGPM 12,00 169 167
Tranche Hospilal 13 & 17 13.12.2012 INPC 12,00 8.575 8.700
Tranches 26 e 27 01.04.2014 IGPM 12,002 12,68 669 758
Tranches 28 e 29 01.07.2014 IGPM 12,00 2 12,68 1.50¢ 2.078
Tranches 30 e 31 01.10.2014 IGPM 12,003 12,68 3.583 4.103
Tranches 34 e 35 11,10.2025 IPCA 9,0449 1.122.868 1.115.000
Tranches 36 e 37 10.06.2015 IGPM 12,00 a 12,68 3.156 3.465
Tranches 40 e 41 01.08.2015 IGPM 12,002 12,68 4.572 4.861
Tranche 46 30.06.2016 IGPM 11,21 €6.996 89.180
Tranches 47 ¢ 48 10,11.2014 IGPM 12,00 2016 2410
Tranches 49 e 50 01.01.2016 IGPM 12,002 12,68 12.187 13.512

28/05/2009 14:45:33 pag: 33



SERVICC PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - Informagdes Trimestrais
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Legislagio Societaria
Data-Base - 31/03/2008%

01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A.

02.762.113/0001-50

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Tranches 51 e 52 02.12.2018 1GeM 11,67 17.243 19.425
Tranches 53 e 54 05.05.2016 IGPM 12,00 3.630 3.810
Tranche 56 20.10.2018 TR 11,00 54.036 5§3.767
Tranche 57 13.12.2012 IGPM 12,00 2,880 4.737
Tranches 58 ¢ 59 05.41.2026 IGPM 12,002 12,68 10.259 11.468
Tranches 60 e 61 05.11.2027 IGPM 12,00 2 12,68 12.078 13.171
Tranches 64 & 65 13.11.2021 IPCA 1,17 55.873 61.596
Tranche 66 05.04.2011 IPCA 11,00 15.873 17.338
Tranches 67 e 68 10.01.2028 IGPM 12,68 9.431 10.157
Tranches 69 e 70 30.09.2021 TR 8,64 a 16,66 58.591 64.960
Tranches 71 e 72 01.05.2027 IGPM 12,00 a 12,68 10.620 11.612
Tranche 73 01.04.2017 IGPM 10,25 | 34635 35.577
Tranches 74 & 75 02.08.2027 IGPM 12,00 2 12,68 15.581 17.346
Tranche 76 05.05.2015 IGPM 12,00 6815 8.053
Tranche 77 02.02,2027 IGPM 12,00 a 12,68 7.761 8.140
Tranche 78 10.12.2027 IGPM 12,00 2 12,68 11.574 12.581
Tranche 79 20.12.2017 TR 10,00 100.988 100.891
Tranche 80 24 .04.2019 iGPM 8,40 15,619 15.428
Tranche 81 24.04.2019 IGPM 8,40 20.958 20,702
Tranche 82 24.04.2019 IGPM 8,40 20.965 20,709
Tranche 83 24.04.2019 IGPM 8,40 21.010 20.762
Tranche 84 01.09.2024 IGPM 8,40 26.215

Tranche 85 01.09.2024 IGPM 42,00 8 13,16 9.566 10.323
Tranches 86 e 87 10.10.2016 IGPM 12,00 2 12,68 14.350 17.555
Tranche 88 01.09,2026 IGPM 12,00 a 12,68 12.397 14.404
Tranches 89 & 90 10.07.2027 IGPM 12,22 23.792 20.595
Tranche 91 15.02.2022 TR 10,00 29.940 20.120
Tranches 92 ¢ 93 28.12.2030 IGPM 12,00 a 12,68 5.633 6.399
Tranche 94 28.02.2011 TR 12,16 17.312 19.225
Tranche 97 05.06.2018 TR 10,50 10.224 9.830
Tranches 98 e 99 10.03.2038 IGPM 12,00 a 12,68 10.288 11.344
Tranche 100 10.07.2020 TR 10,00 310.553 303.701
Teanche 101 28.07.2018 IGPM 8,89 10.233 5.342
Tranche 104 13,08.2018 TR 10,70 36.923 36.980
Tranche 105 10.08.2017 IGPM 12,00 a 12,68 #1929 15.644
Tranche 106 10.09.2028 IGPM 9,75 a 17,23 8.770 9.180
Tranche 107 18.09.2023 TR 10,20 21.863 21.568
Tranche 108 10.09.2028 IGPM 10,00 28.658 28.194
Tranches 109 & 110 28.02.2022 IGPM 11,04 a 14,24 43.360 44.405
Tranche 111 29.03.2023 IGPM 7,67 a 18,00 34.761 42.705
Tranche 112 29.03.2023 IGPM 7,67 2 18,00 25.886 25219
Tranche 113 13.02.2024 IGPM 7,95 a 14,93 14.116 16.890
Tranche 114 27.09.2017 TR 11,50 17.642

Teanche 115 30.04.2019 TR 10,65 48.643

Tranche 116 05.12.2038 1GPM 7,952 14,93 19.497
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Tranche 117 05.08.2033 IGPM 12,00 a 12,68 7.183
JUROS  JUROS

Certificados de Venciment % a.a. % a.a.
Recebiveis Imoblliaries o final INDEX Senior Junior 31.03.2008 31.12.2008
(2.685.620) (2.501.309)
Séries 3e 4 13032011 IGPM ; 12,00 (623) (521)
Séries 13 2 17 15.42.2012 wpe 1200 - (8.573) (8.692)
Séries 26 & 27 23.03.2014 IGPM - 12,00 (529) (654)
Séries 28 ¢ 29 22402014  IGPM 10,00 12,00 (1.351) (1.603)
Sérles 30 e 31 13.02.2015 IGPM 9,50 12,00 (3.627) (4.425)
Séries 34 ¢ 35 11.102025  IPCA 9,03 gpa (M122712) (114841)
Séries 36 e 37 13.08.2015 IGPM 10,45 12,00 (4.097) (4.237)
Séries 40 e 41 15002015  IGPM 10,37 12,00 (4.882) (5.140)
Série 46 01.07.2016  IGPM 14,21 - (88.347) (91.020)
Séries 47 e 48 13.04.2016 IGPM 10,04 12,00 (1.840) (2.320)
Sérles 49 e 50 13032016  IGPM 1076 12,00 (12.649) (14.365)
Séries 51 e 52 28032015  IGPM 11,53 11,68 (25.310) (26.877)
Sérles 53 e 54 13.06.2016 IGPM 9,94 12,00 (3.240) (3.732)
Sérle 56 20102018 IR 11,00 ) (55.948) (56.53%)
Série 57 13.01.2013 IGPM 11,00 . (2.164) {4.258)
Séries 58 ¢ 59 13122016 IGPM 10,88 12,00 (10.197) {11.516)
Séries 60 e 61 13.012015  IGPM 10,89 11,00 (11.730) (13.026)
Séries 64 e 65 13.11.2021 IPCA 14,00 12,00 (55.885) (61.221)
Série 66 13.04.2011 IPCA 10,52 ] (15.722) {17.232)
Séries 67 ¢ 68 13022028  IGPM 11,47 12,68 (9.925) (10.627)
Séries 69 e 70 13.03.2022 TR 10,33 16,00 (83.811) {68.239)
Séries 71 e 72 13062022  IGPM 10,38 12,00 (11.167) {13.214)
Série 73 05.05.2017 TR 10,15 . (27.833) (28.361)
Séries T4 e 75 13.05.2022 IGPM 10,85 12,00 (16.958) {19.070)
Série 76 13062015  IGPM 9,98 (7.308) (8417)
Série 77 13.11.2021 IGPM 11,25 (9.309) (10.269)
Série 78 13.09.2024  IGPM 11,26 (11.851) (13.493)
Serie 79 20.12.2017 TR 9,95 (100.683)  (100.624)
Série 80 24.04.2019 TR 10,80 (14.923)  (14.574)
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Série 81 24.04.2019 TR 10,80 - (20.335) (19.817)
Série 82 24.04.2019 TR 10,80 - (21.033) (20.485)
Sére 83 24.04.2019 TR 10,0 , (21.146)  (20.549)
Série 84 24.04.2019 TR 10,80 - (26.418)
Série 85 13.10.2024 IGPM 11,38 - (10.125) (11.097)
Sérles 86 e 87 13102015 IGPM 9,56 11,18 (18.026)  (21.819)
Séde 88 13032023  IGPM 10,87 - (13457 (14.977)
Séries 89 ¢ 90 13082027  IGPM 11,37 12,00 (28.779)  (30.260)
Série 81 15.02.2022 TR 10,00 - (28.940) (28.120)
Séries 92 e 93 13032028  IGPM 8,81 10,80 (5:953) (6.851)
Série 94 05.06.2011 TR 12,05 - (i7.413) {19.296)
Série 97 05.06.2018 TR 1050 - (10.224) (8.930)
Séries 98 e 99 13.11.2016 IGPM 8,61 11,64 (11.363) {12.545)
Série 100 10.07.2020 R 16,00 (310.553) (303.701)
Série 101 28.07.2018 TR 16,30 (10.257) (5.273)
(36.931) {36.993)
Série 104 13.08.2018 R 10,52 -
Série 105 13.10.2017 IGPM 10,72 (13.:398) {16.581)
Série 106 13.10.2028 IGPM 11,71 8.907) (9:288)
Série 107 21.09.2023 TR 10,20 - (21.883) (21.598)
Série 108 13.08.2028 1GPM 10,00 - (28.656) (28184
Séries 109 e 110 10.03.2023 IGPM 11,71 11,45 (43.229) (44.936)
Série 111 13112000  IGPM 11,07 ; (40.803)  (47.759)
Série 112 01.11.2013 IGPM 12,61 ) (25.424) (24.807)
Série 113 13.022024  1GPM 10,81 - (8373 (16.234)
Série 114 27.08.2017 TR 11,50 . (17.642)
Série 116 30.04.2019 R 10,65 ) (48.643)
Série 116 43.09.2033 1GPM 10,93 ) (19.645)
Série 117 20.08.2027 1GPM 10,97 . (7.182)
31.03.2009 31.12.2008
Liquido {32.954) {26.902)
Disponibilidades 7.875 5.903
Aplicagbes financeiras {a) 57.638 50.896
Instrumentos Financeiros Derivativos — Swap {Noia 16) {(833) {2.021}
Valores a repassar {3.326) -
Bens n#o de uso préprio — BNDU 285 285
Valores a receber pela venda de BNDU 646 646
Operagdes securitizadas total (realizavel a longo prazo) 29.281 28.807
v
28/05/2009 14:45:33 rag: 36




SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislacio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base -~ 31/03/2009
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAYT, ESTATE S.A. 02.762.113/0001-50

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Em 31 de margo de 2009, o total de parcelas em atraso ha mais de 80 dias, dos
recebivels imobiliarios, é de R$ 17.483 (31.12.2008 - R$ 7.148). O balango patrimonial por
série estéd demonstrado na Nota 17.

(a) Referem-se a aplicagdes financeiras em Certificados de Depésitos Bancarios - CDBs
efetuadas pela Companhia com recurses provenientes das amortizagbes dos receblveis e
gue nao foram ainda repassados aos detentores dos CRIs Juniors, devido aos diversos
prazos de caréncia.

Recebiveis imobiliarios (consolidado)

A carteira de receblveis € composta por.

Vencimento JUROS %
final INDEX a.a. 2009 2008
Tranches 8 e 10(a)  28.08.2013 IGPM 11,38a12,00 841 920
Tranches 85 e 96 (a) 30.08.2027 TR 9,00 38.137 40.015
INCC ou
CCl--BS (b) 20.06.2038 IGPM ou TR até 18,56 87.673 134.443
126.651 176.378
Deséagio acumulado
a amortizar {4.830) {4.782)
Curto prazo 44,173 32.294
Longo prazo 77.648 138.302
121.821 170.596

(a) As referidas tranches j& foram securitizadas (Nota 12).

(b) Inclui recebiveis imobiliarios adquiridos no 1° trimestre de 2008 ainda né&o
securitizados como lastros de CRIs. Sendo que os valores de aquisigdes serfo pagos aos
cedentes substancialmente até o 1° trimestre de 2009. Tais obrigagdes estéo registradas
na rubrica “Obrigacbes por aquisi¢do de recebiveis”.

Representam valores de operactes de aquisigéo de receblveis imobiliarios, efetuados de
acordo com a Lei no. 8.514/97, que dispde sobre o Sistema Financeiro Imobiliario.
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O deséagio auferido na aquisigéo dos recebiveis imobilidrios est4 sendo reconthecido no
resultado de acordo com o regime contabil de competéncia, considerando os prazos de
vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobiliarios t8m ¢lausula de alienacdo fiduciaria do imbvel
objeto. A Administrag8o da Companhia entende que essa garantia & suficiente para
cobertura de eventuais perdas provaveis decorrentes da inadimpléncia dos mutuarios,
nédo sendo, portanto, necesséria a constituigo de qualquer provisdo complementar.

Qutros créditos

E composto por:

Controladora Consolidado

31.03.2009 31.12.2008 31.03.2009 31.12.2008

Contas a receber por venda e aluguel de

iméveis (a) 12.153 14.085

Créditos tributarios (b) 11.207 11.198 16.376 13.135

Impostos e contribuigBes a compensar 7.052 12.266 24.543 29.735

Negociagéo de valores (c) 18.7886 18.237

Dividendos a receber de conirolada (Nota

10) 7.103 7.103

Outros (d) 41 1,799 13.760 10.744
25.403 32,366 85.618 §6.936

(a) Sobre o saldo de contas a receber por venda de iméveis, incide atualizagdo pelo
INCC, até a entrega das chaves, e, a partir de entfo, IGPM +12% a.a. e com
vencimente até maio de 2010,

(b) Inclui, substancialmente, créditos tributérios sobre diferengas temporarias de imposto

de renda e contribuigio social, registrados nas Companhias.

{c) Refere-se substanciaimente a valores a receber pela negociag&o de recebiveis
imohiliarios com cedente de créditos.

(d) Incluem, no consolidado, substancialmente, valores a receber decorrentes da

prestagéo de servigos pela BM, BC e BS, no montante de R$ 2,335 (31.12.2008 ~ R$
3.833); adiantamentos a fornecedores de R$ 7.204; montantes pagos por mutuarios
de operagtes de créditos mobifidrios na BM que seréo baixados quando a liberagio

de recursos pela instituigédo financeira no montante de R$ 2.474.
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9. Outros valores e bens (consolidado)

Referem-se substancialmente aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos
recebiveis imobiliarios securitizados, com clausula de cobertura de eventual patriménio
liquido negativo pela BS, e decorrentes de financiamentos concedidos pela BM,
apresentados pelos valores residuais contabeis dos respectivos financiamentos
imobilidrios, ajustados aos valores de mercado ou realizagao dos referidos bens, quando

aplicavel.

10. Participagbes em controladas

O investimento em controfadas diretas e suas movimentagdes durante o 1° frimestre de

2008, e exercicio de 2008 podem ser assim demonstrados:

31.03.2009
Participagdo Lucro liquido Patrimdnio Resultado

Empresa ~% {prejuizo) ajustado Investimento Desaglo aquivaléncla

BMSR Il ParticipagBes S.A. 100 1807 131.704 131.704 (3.438) 1.607

Brazilian Securities Cia, de

Securitizagio 100 705 148.009 148.009 (1.679) 705

BM Sua Casa Pramolora de

Vendas 100 (2.564) 118.329 118.328 (2.564})

Brazillan Capital Cia. de

Gestéo [nvest, Imobiliario 100 (82) 1.185 1.185 (82)

Klabin Segall L.apa

Empreend. Imob, S.A. 25,5 (2.415) 4,587 1.152 (823}

Total 400.379 {5.117) {1.157)

31.12.2008
Lucro
liquide Resultado
(prejuizo) do  Pafrimdnio equivaléncia-

Empresa Participagdo - % exerciclo ajustado Investimento  Desigio exercicio
BMSR 1l Participacdes S.A. 100 14.976 129.701 130.097 (3.438) 16.372
Brazilian Securities Cia. de
Securilizagdo 100 21578 147.304 147.304 {1.679) 21.575
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BM Sua Casa Prometora de

Vendas 100 {16.477) 100.723 100.723 {16.477)
Brazilian Capital Cia. de
Gestao Invest. iImobiliario 100 6.250 1.267 1.267 6.250
Klabin Segall Lapa
Empreend. Imob. S.A. 25,5 3.830 20.039 5.035 1.363
Parque Cidade
Incorporagdes S.A. 66,67 - - -
Parque Cidade - provisao
para perdas (622)
Total 384.426 {5.117) 27.461
31.03.2009
Bii Klabin
BMSR Sua Segall Parque
BS It BC Casa Lapa Cldade Total

Em 31 de dezembro de 2008 145625 126669 _ 1.267 _100.723 _ 5.035 379.309

Aquisi¢desfintegralizacdes de .

capital 20.170 20.170

Equivaléncia patrimontal 705 1.607 (82)  (2.564) (823) (1.157)

Dividendos recebidos {a} (3.060) (3.080)

Em 31 de dezembro de 2008 146.330 128.266 _ 1.185 118.320 _ 1.152 305.262

Ao valor da equivaléncla

patrimonial 148.009 131.704 1.185  118.329 1.152 401.379

Agic {des4gio) ndo amortizado {1.679) (3.438) {6,117}

34.12.2008
BM Kiabin
BFRE Sua Segall Parque
Partic. BS BMSR il BC Casa Lapa Cidade Total
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Em 31 de dezembro de

2007 447.764 447,764
Ao valor da

equivaldncia

patrimonial 447.764 447,764
AquisicGesfintegralizag

Ges de capital 4.229 45.000 _(7.500) _117.181 168.910
Incorporacao {447.764) 124.945 87.000 7.584 19 4.320 (50} (243.946)
Equivaléncia

patrimonial 21.575 156.372 6.250 {16.477) 1.363 (622) 27.461
Dividendos destinados

(d) (5.124) (713)  (5.067) {10.804)
Amortizagio do agio (648) {648)
Venda 672 672
Em 31 de dezambro de

2008 145.625 126.659 1.267 100.723 5.035 379.308
Ao valor da

equivaléncia

patrimontal 147.304 130.097 1.267 100.723 5.035 384,426
Agio {des4gio} nio

amortizado (1.679) {3.438) (5.117)

{(a) Do total de R$ 5.067 destinado pela controlada BC em 2008, R$ 3.801 fol antecipado durante o
exerclcio de 2008 e R$ 1.266 encontra-se registrado em Outros Créditos — Dividendos a receber
de controlada (Nota 8).

1. Recursos de acelte e emisséo de titulos (consolidado)
(a) Recursos de letras hipotecéarias (consolidado)

As letras hipotecarias sao atualizadas pela Taxa de Referéncia - TR, adicionada de taxas
de Juros que variam de 9,17% a.a. a 12,09% a.a. (2008 - 9,60% a.a. a 12,09% a.a.) com
vencimento até novembro de 2009,
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Recursos de letras de crédito imobiliario (consolidado)

As letras de crédito imobiliario s#o atualizadas pelo Indice Geral de Pregos Mercado -
IGP-M adicionado de taxas de juros que variam de 1,55% a.a. a 10,25% a.a. (2008 -
1,55% a.a. a 10,25% a.a.) ou Taxa Referencial - TR, adicionada de taxas de juros que
variam de 8,70% a.a. a 11,61% a.a. (2008 — 8,78% a.a. a 11,61% a.a.), ou por
percentuais de 88% a 101,50% do CDI (2008- 88% a 97% do CDI), e com vencimento até

dezembro de 2011.

12, Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs {consolidado)

S&o compostos por:

Vencimento JUROS % JUROS %
final INDEX a.a. Senjor a.a, Junlor 2009 2008
Series 98 10 13.08.2012 IGPM 12,00 12,00 3.675 4.084
Séries 95 & 96 01.05.2023 TR 6,59 15,63 39.680 41.007
43.355 45.071
Circulante 3.981 4,191
Exigivel Longo
Prazo 39,364 40,880
43.355 45,071
13. Obrigagdes por empréstimos
As obrigagdes por empréstimos incluem:
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Controladora Consolidado

31.03.2009 31.12.2008  31.03.2009 31.12.2008

BID (a) 173.768 181.207
Empréstimo ABN (b) 1.514 5.051 5.034
Empréstimo TPG (¢) 5.745 5.683 5745 5.683
Banco ABC Brasil {(d) 4.006
Banco ABN Amro (e} 51.048 51.160 51.048 51.160
Banco ltat BBA (f) 51.193 52.033 51.193 52.033
109.500 108.876 286.806 289,128

Curto prazo 103,755 103.193 110.473 113.770
Longo prazo 5.745 5.683 176.333 185.353
108,500 108.876 286.806 289.123

(a) Em 24 de margo de 2008, a BS firmou um contrato de linha de crédito, com ¢ Banco
Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75 milhdes. A linha
de crédito é de sete anos, sendo utilizada nos primeiros cinco anos e paga nos dois
anos subseqUentes, com taxa de juros correspondente a taxa LIBOR, acrescida de
1,75% ao ano, e tem como objetivo financiar a aquisigaoc de instrumentos
hipotecarios (residenciais e comerciais) e instrumentos de locagéo comercial, para
posterior emiss&o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs lastreados
nestes instrumentos e sua colocag&o no mercado. Em 31 de margo de 2008, ¢
montante utilizado da linha de crédito é de US$ 75 milhdes (31.12.2008 - US$ 75
mithdes), sendo que o montante captado de R$ 40.971 (Nota 4(c) e (d)) (2008 - R$
102.575 (Nota 4(a))) apresenta-se em conta restrita {vinculada).

(b) No consolidado, refere-se a empréstimo proporcional a participagéo na Klabin Segall
Lapa Empreendimentos Imobiliarios, obtido junto ac Banco ABN, sobre os quais
incide juros de 0,8355% a.m., com vencimento em 24 de outubro de 2009.

(c) Refere-se a contrato de empréstimo obtido em setembro de 2006, junto a um dos
aclonistas do investidor no exterior, TPG Axon BFRE Holding, no montante de US$ 2
mithdes, com vencimento em setembro de 2011 e taxa de juros de 4% + LIBOR.

(d) Em 2008, refere-se a empréstimo junto ao Banco ABC Brasil S.A., tomado em 30 de
junho de 2008 para pagamentos de aquisi¢des de carteiras de recebiveis imobiliarios,
remunerado por CDI, adicionado de 7,9562% a.a., com vencimento em 12 de janeiro
de 2009,
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(¢) Refere-se a Cédula de Crédito Bancario, tomada em 08 de agosto de 2008,
remunerado por CDl, adicionado de 3,856% a.a. (2008 — CDI + 2,656% a.a.), com
vencimento em 03 de agosto de 2008.

(H Referem-se a Cédulas de Crédito Bancario, remunerados por CDI, adicionados de
3,85% a.a. (2008 - CDI + 2,50% a.a. a 3,98% a.a.), com vencimento até 28 de maio
de 2009..

14, Outras cbrigagdes
Outras obrigagbes s&o compostas por:

Controladora Consolidado

31.03.2009 31.12.2008 31.03.2009 31.12.2008

Impostos e contribuigdes a recolher 1.370 7.782 9.940 22673
Valores a pagar pela compra de

iméveis {nota 18 (j}) 116.461 127.913

Dividendos a pagar {(Nota 15) 5,972 5971 6.752 5972

Qutras {a} 3.941 3.852 22,165 22.684

11,283 17.605 155.318 179.242

Curto prazo 11.283 17.605 59.765 51.804

Longe prazo - 95.553 127.438

(a) No consolidado, refere-se substancialmente a obrigagdes com fornecedores
proporcionalmente a as participagdes no Parque Cidade e Klabin Segall Lapa no montante de
R$ 6.850, provisdes para garantias de R$ 3.187 (Nota 18 (d)) e negociacdo e intermediacdo
de valores da BM R$ 5.046.

15. Patriménio liquido

O capital social est& representado por 413.905.931 (31.12.2008 - 413.805,931)
acbes ordinarias, sem valor nominal. A Companhia poderéd aumentar o seu capital
independentemente de decis&o da assembléia, até o limite de R$ 10 bilhdes, mediante
deliberacéo do Consetho de Administragéo.
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O estatuto determina a distribuigao de dividendos no minimo de 18% sobre o lucro liquido,
apos a destinagéo para reserva legal. Em 2008, a administrag&o propds aos acionistas a
distribuicéo de dividendos minimos obrigatorios, de acordo com as disposi¢des
estatutarias, no montanie de R$ 5.971, assim como a retengdo dos lucros remanescentes
para reinvestimento nas atividades da companhia, com base em orgamento de capital
aprovado pela administragdo. Em Assembléia Geral Extraordinéria de 22 de abril de 2008
foi aprovada a distribuigio dos dividendos minimos, bem como a destina¢o para a
reserva legal e de retengdo de lucros propostos em 31 de dezembro de 2008.

Adicionalmente, durante o exercicio de 2008, foram aprovados os pagamentos de juros
sobre capital proprio aos acionistas da Companhia, no montante de R$ 17.642, aprovadas
em Assembléias Gerais Extraordinérias de 30 de outubro e 29 de dezembro de 2008.

Instrumentos financeiros (consolidado)

As aplicagées financeiras sao efetuadas por prazos e taxas compativeis com o mercado,
atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo seus saldos contébeis
representados pelos respectivos valores de mercado (valor justo), conforme descrito na
Nota 3 (i).

A emissdo e colocagio no mercado financeiro de CRI's s&o efetuadas de acordo com o
lastro disponivel da carteira de recebiveis imobiliérios, ocasionando o casamento das
operagdes.

Os CR!'s s3o classificados com os parametros estabelecidos pelas empresas de
classificacéo "Moody's", "Fitch" ou "Austin", com clausula de alienagao fiduciéria, estrutura
de subordinagdo e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela administragéo
para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As taxas de juros praticadas
nas carteiras de recebiveis imobilidrios € CRI's sdo compativeis entre si, e a avaliagdo
das carteiras a valor de mercado € compativel com os prazos e as taxas praticados nas
datas dos encerramentos dos balangos/balancetes.

A politica da BS & estruturar suas operagdes de maodo a manter o equilibrio entre os
ativos e passivos em sintonia com o momento do mercado financeiro.

A mensuracfo do valor de mercado {valor justo) dos instrumentos financeiros derivativos
& baseada nos modelos de precificacio desenvolvidos pela administragéo. Tais modelos
se baseiam em premissas amplamente aceitas pelo mercado e aderentes com o contexto
econdmico do periodo da avaliagdo. Em geral, instrumentos “com referencial de mercado”
tém como parametro, para fins de apuracao do valor justo, os pregos, taxas e indices
divulgados pelos érgaos e instituigdes oficiais, entre as quais podemos citar BM&F,
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ANDIMA e BACEN., Ja para os instrumentos “sem referencial de mercado” utilizam-se
modelos internos baseados nas caracteristicas do produto, buscando sempre refletir as
reais condigdes de liquidagio dos ativos. E importante ressaltar que tais analises
haselam-se nas condigdes e precos indicalivos vigentes na data de avaliagio, de modo
que devido & volatilidade dos indexadores utilizados, e também das condigdes de
mercado, podem resultar em valores substanciaimente diferentes dos estimados quando
da sua futura realizagao.

A BS adquiriu junio a instituigdes financeiras, em mercado de balcao, instrumentos
financeiros derivativos representados por contratos de "swap", cujos montantes de
referéncia e os satdos patrimoniais estdo demonstrados no quadro abaixe. Os referidos
"swaps” foram substancialmente adquiridos com inteng&o de hedge de operagbes da
Companhia, que serdo mantidos até o vencimento.

A apuragiio do valor de mercado (valor justo) pela BS foi efetuada com a participacao
direta da area de Risco de Mercado, a qual adotou como uma de suas principais
premissas a utilizagéo de taxas e Indices divulgados pela BM&F e BACEN, conforme

aplicavel.

(a) Contratos adquiridos come hedge econémico cambial (Captagdo com o BID — Nota 13

(a) e Nota 4).
34.03.2008
Valora
Indexador Indexador Valor do {pagar)/ Valor Valor Valor
comprador vendedor referéneia  receber Justo {pago) recebido
Vencimento (curva) Resultado
IGP-M +
UsD + 10,70%
Até 15.05.09 6,70% a.a. aa. 88.742 {3.502) {2.857) - - 5.237
uso +
LIBOR + 100,03%
Até 15.05.09 1,75% a.a. do CDI 85.279 {3.510) (408) - - 4,645
Ush +
LIBOR + IGP-M +
Até 15.05.09 1,75% a.a. 565% a.a. 7.980 134 218 - - 24
Uush + IGP-M +
4 5775% 4,6272%
Afé 16.11,09 a.a. aa. 8.896 2180 2.718 - 739
{4.698) (320) - 10.845
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2008
Valora
Indexador indexador Valor de (pagar)/ Valor Valor Valor
comprador vendedor referéncia  receber Justo {pago} recebido
Vencimento {curva) Resuitado
IGP-M +
Ush + 10,70%
Até 15.05.09 6,70% a.a. a.a. 88.742 1.735 2842 - - 2.842
Uust +
LIBOR + 100,03%
Até 15.05.08  1,75% a.a. do CDI 65.279 1.135 1.526 - - 1.526
UsD +
LIBOR + IGP-M +
Até 15.05.09 1,75% a.a. 5,65% a.a. 7.980 158 538 - 1.802 2.339
USD + IGP-M +
4,5775% 4,6272%
Até 16,1109  a.a. a.8, 8.895 2.919 3.253 - 66 3319
uUsD +
LIBOR + IGP-M +
Até 15.11.08  1,75% a.a. 4,60% a.a. 63.845 - - - 23.175 23.175
Usb +
LIBOR + IGP-M +
At 17.11.08 1,75% a.a. 8,85% a.a. 47.928 - - {215) 13.253 13.038
ushD + IGP-M +
Al 15.05.08 4,47% aa. 6,50% a.a. 6.187 - - {411) - 473)
LIBOR +
1,7875% 7.9775%
Alé 15.05.08 aa. a.a. 6.187 - - (44) - (32)
LIBOR + UsD +
1,7875% 7.8865%
Alé 14.05.08 a.a. a.a. 61.058 - - (687) - {574)
ush + IGP-M +
Até 14.05.08  7,65% a.a, 6,50% a.a. 61.958 - - {7.205} - (6.589)
Usp + IGP-M +
7,1169% 10,30%
Alé 13.05.08  a.a. a.a. 8.870 - - {1.199) - {9986)
UsD+ IGP-M +
7,1087% 13,00%
A6 140508 aa. a.a. 6.189 - - {386) - (838)
5,947 8.158  (10.747) 38.296 36.337

(b) Contratos adquiridos como hedge econdmico para operagées securitizadas (Swaps
das séries 80, 81, 82, 83 e 101 (Nota 8)).

31.03.2009
Valora
Indexador Indexador Valor de {pagarff Valor Valor Valor
comprador vendeder referéncla raceber Justo {pago} recebldo
Vencimento {curva) Resultado
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TRD + [GP-M +
Até 24.04.19 10,80% a.a. 8,40% a.a. 96.537 {809y  {4.998) 1.083
TRD + IGP-M +
Até 28.07.18 10,30% a.a. 8,79% a.a. 5,000 {12} {202} 37
TRD + IGP-M +
Até 28.01.18 10,30% a.a. 8,79% a.a. 4,743 39 {332) 39
{882} (6.231) 1.138
31.12.2008
Valora
Indexador Indexador Valor de {pagar)/ Valor Vaior Valor
comprador vendedor referéncla receber Justo (pago) recebido
Vencimento {curva) Resultado
TRD +
i0,80% 1GP-M +
AtE 24.04.19 a.a. 8,40% a.a. 20.079 {1.973) {78} - - (1.973)
TRD +
10,30% IGP-M +
Alé 28.07.18 a.a. 8,70% a.a. 5.000 (48) 27 - - (48)
{2.021} {51) - - {2.021)

(c) Nestes casos especificos a seguir, com aprovagdes de sua diretoria,

excepcionalmente foram realizadas operagdes com derivativos para possibilitar a venda
de CRIs a um investidor nacional, buscando desanvolver internamente este mercado

(Nota 4).
Trimestre
findo em
31.03.2009
Valora
{pagar)
! Valo
Indexador Indexado Valor de recebe Valor Vaior
Venciment comprado r referénci T Just {pago rocebid
[ r vendedor a {curva) } o Resultado
IGP-M + TRD +
Até 10,15% 16,50%
13.08.10 a.a. a.a. 531 73 (89) (22) {28)
IGP-M + TRD +
Alé 10,9711% 14,60%
13.10.14 a.a. a.a. 2,042 16 (17 8 {55)
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TRD +
Até IGP-M + 15,00%
13.02.16 9,70% a.a. a.a. 4.575 {325} (627} {26) (150}
{381) {732} {48) 8 {233)
2008
Valora
(pagar)!
Indexador Indexador Valor de receber Valor Valor Valor
Vencimento  comprador vendedor  referéncia  (curva) Justo  {pago) recebido Resultado
1GP-M + TRD +
10,15% 16,50%
Até 13.08.10 a.a. a.a. 531 {45) {10} {62} - 80
IGP-M + TRD +
10,9711% 14,60%
Até 13.10.14 a.a. a.a, 2.042 72 434 {23) 22 584
TRD +
IGP-M + 15,00%
A6 13.02.45  9,70%a.a. aa. 4.575 (174) 767 {105) - 1.410
(147} 1.188 {190} 22 2.084

Em atendimento & Instrugdo CVM 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a
seguir o quadro demonstrativo de sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado
considerado relevante pela administragéo, por instrumentos financeiros, de

responsabilidade da BS.

Operagao Risco Prgsg\?(rello(l) Cenario || Cenario HI
CRlem Risco de Queda do IGP-M

IGPM

(Afivo) (8.224) {24.673) (49.345)
LH e LCI Riscode Altada TR

em TR

(Passiva) {53) {698) (1.369)
LC CDI Risco de Alta do CDI

{Passivo) {14) {397) (948)
LCIIGPM |Risco de Alta do IGP-M

{Passivo) 337 {1.454) (2.609)
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Créditos - | Risco de Alta do Cupom de TR
PF (709) (2.364) (4.728)
Créditos - | Risco de Alta dos Cupom de
PF IGPM (1.480) (4.440) (8.881)
Créditos - |Risco de Alta da Taxa Pré-Fixada
PF (151) (510) (1.020)
Swap Risco de Alta do IGP-M efou
IGPM x TR |quedada TR 427 (4.835) (9.669)
Empréstimo - Risco de Alta na
Taxa de Cambio 1.797 (42.315) (86.427)
SWAP - Risco de Queda ha Taxa
Hedge de Cémbio (4.252) 39.102 82.456
Cambial Efeitc Liquido 2.455 3.213 3.971

Cenério Provavel (I):

Os ativos foram classificados em 2 categorias:

- Papéis “com referenclal de mercado”, isto &, passiveis de mensuragao afravés de
pregos, taxas e indices referenciais no mercado.

- Papéis "sem referencial de mercado”, isto &, que os Indices de mercado ndo sdo
suficientes para refletir as reais condigdes de realizagéo financeira.

Para constituicdio dos papéis “com referencial de mercado” foram consideradas as
condigdes vigentes no mercado na data da avaliag8o, ou sefa, pregos, taxas e Indices
divulgados pelos 6rgdos e instituigdes oficials, entre as quais podemos citar BM|&F,
ANDIMA e BACEN. O qus nos levam a um resultado mais préximo ac mercado praticado
no momento da avaliagéo.

Para constituicdo dos papéis “sem referencial de mercado”, foram utilizadas
metodologias internas, propostas pela 4rea de Riscos e ratificadas pela administragéo, de
forma conservadora, ou seja, a preferéncia por cenarios sempre desfavoravels aos
papéis, priorizando a visdo de condi¢des adversas. Utilizou-se de um choque na
proporgao de 1% (um por cento) nas curvas de juros das posigGes ativas, € de ~1%
(menos um por cento) nas curvas de juros nas posi¢des passivas, que resultaram no
provavel valor de perda financeira em uma situagéo de deslocamento paralelo das
estruturas de juros dos papéis. Para tanto, apurou-se o valor da elasticidade de prego das
taxas de juros das carteiras de maior relevancia para a administragéo.

Cendrio (Il):
Uma vez definido e atualizado os valores da data base de 31.03.2008, as
condicdes citadas no cenério atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugéo CVM
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475 de 17 de dezembro de 2008, a deteriorago de 25% (vinte e cinco por cento) do
indexador de referéncia.

Por exemplo:

1} “Papéis com referencial de mercado”

Indexador Délar dos Estados Unidos
Taxa utilizada contabilmente PTAX

Cenario Provavel () Délar futuro BM&F
Cenario lI Polar futuro X 1,25

2) "Papéis sem referencial de mercado

indexador Cupom + indexador
Taxa ufilizada contabiimente Accrual até a daia base
Cenario Provavel {l) Aplicado choque de 1% (um por cento)
na curva do papel |
Cenario Il Aplicado choque compativel com a |

deterioragéo de 25% (vinte e cinco por
cento) na curva do papel no cenario
provavel.

Cenario (lil):

Uma vez definide e atualizado os valores da data base de 31.03. 2009, as condigfes
citadas no cendrio atual, aplicou-se conforme os dispostos na Instrugdo CVM 475 de 17
de dezembro de 2008, a deterioraco de 50% {cinquenta por cento) do indexador de
referéncia.

1) "Papéis com referencial de mercado”

indexador Délar dos Estados Unidos
Taxa utilizada contabilmente PTAX

Cenario Provavel {I) Délar futuro BM&F
Cenério Délar futuro X 1,50

1) “Papéis sem referencial de mercado”

Indexador Cupom + indexador
Taxa utilizada contabilmente Accrual até a data base
Cenario Provavel (I) Aplicado choque de 1% (um por centa)

28/05/2009 14:45:33 pag: 51



17.

SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVii - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Lagislagic Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31/03/2009
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S5.A, 02.762.,113/0001-50

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

na curva do papel!

Cenario 1l Aplicado chogue compativel com a
deterioracéo de 50% {(cinglienta por
cento) na curva do papel no cendrio
provavel,

E importante ressaltar que os resultados apresentados no demonstrativo de sensibilidade
referem-se a simulagdes que envolvem, principalmente nos casos dos cenarios li e lll,
fortes situagBes de stress, e sobre uma posigao estética da carteira de 31 de margo de
2009, a pariir do cenario provavel. Em tais situagées de stress procurou-se estimar o
choque na curva de juros compativel com a deterioragdo como determinada na instrugéo
CVM acima citada. Enfim, ndo reflelem eventuals mudangas ocasionadas pelo dinamismo
de mercado e, também, por agdes que possam vir a ser tomadas pela prépria Companhia
no sentido de reduzir eventuais riscos envolvidos.

Partes relacionadas (consclidado)

Os saldos das transagdes com partes refacionadas podem ser resumidos como segue:

31.03.2009 31.12.2008
Ativo ] Recelta
(passivo) Receita Atlvo {despesa)
em {despesa) {passivo})
Descrigéo 31.03.2009 1o trim 2009 em 31.12.2008 1o trim 2008
Ourinvest Assessoria de Investimentos
Sublocagio (26)
Ourinvest Empreendimentos
Valores a pagar {a) (74) (74)
Bance Qurinvest
Assessoria técnica (b} {115) (103}
Suhlocagdo (409)
Comissfes {c) 333 1.008
Obrigagac por aquisicdo de cotas (d) {1.762)
Valores a pagar (e} (168) {194)
Valores a receber {g) 128 278 365
TPG Axon
Obrigagdes por empréstimos (Nota (5.745) {62) (5.683) (42)
13}
Dividendos a pagar (Nota 15) (2.922) (2.922)
Curinvest Real Estate Holding 8.A.
Dividendos a pagar {Nota 15) {2.981) (2.981)

{a) Valores a repassar referentes a créditos que, embora cedidos, tém suas cobrangas efetuadas pela
Companhia, conforme Instrumento Particular de Cessio de Créditos Imobilidrios assinado em 30/03/2004
com vencimento em 02/05/2009 e taxa de 12% 2.3, + IGPM.
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{b) Prestacio de servigos
{c Y Comissao por distribuicio de LHs e LCls.
{d) Obrigagbes pela aquisi¢do de cotas de fundos de investimentos,

(e} Reemboiso de despesas.

QOutras informagdes

Em 31 de margo de 2009 a BS possui contratos de compromisso de compra futura de
recebiveis imobiliarios que totalizam R$ 644.606, os quais poder&o ser efetivados até 28
de junho de 2011.

O resultado com atividades de securitizagdo é composto por:

31.032009 31.03.2008

Receitas de recehiveis imobiliarios ainda n&o securitizados

ou vinculados a CRIs com garantia 3.028 9.580
Receitas com taxas de alocag3o, estruturagdo de operagbes e
outros servicas 125 681
BPesagio na compra de receblveis e &gio na venda de CRls 1.249 841
4.402 11.102
Receitas de recabivels imohiliarios securitizados :
ou vinculados a CRIs sem garantia 74.128 73.964
Receitas financeiras 1.488 585
Despssas com CRIs sem garantia (76.413) {71.648)
(789) 2.901
Total do resultado das atividades de securitizagd0 no trimestre 3.603 14.003

Receitas de prestagdo de servigos referem-se a servigos de assessoria financeira, gestéo
de ativos e taxas de estruturagéo de operagGes e fundos imobilidrios.

Outras receitas/despesas operacionais no consolidado incluem o valor de R$ 1.450
{31.03.2008 - R$ 1.450) correspondente as parcelas dos aglos na incorporagéo
amortizadas no perfodo e a reverséo da parcela equivalente da provisdo para 4gio, da BM
e da BS (Nota 2 (iii) e (i)). Adicionalmente, a rubrica outfras despesas operacionais, tanto
na centroladora, como no consolidado, inclui o montante de R$ 836 referente ao
complemento do resultado mensal ac Fundo de investimento imobiliario Shopping West
Plaza proporcionada pefa Companhia (interveniente no contrato de cesséo dos direitos
decorrentes da participagéo de 30% do empreendimento Shopping West Plaza), pelo
prazo de 48 meses a partir da data do contrato.

Receita com cesséo de recebiveis imobiliarios em 31 de margo de 2009, inclui montantes
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de contratos de cessio dos recebiveis imobiliarios futuros decorrentes da locagéo de
empreendimentos do Fundo Premier Realty, e que estao sendo apropriados ao resultado
considerando os fluxos previstos nos respectivos contratos.

® Composigdo da base de célcule de Imposto de Renda e Contribuicdo Sociat:

Controladora
31.03.2009 31.12.2008

Resultado antes da tributacéo e apds participagdes no lucro {7.608) 29.422
Adicdes 1.157

Equivaléncia Patrimonial )

Outras adigbes permanentes e/ou tempordarias 866 35.284
Exclustes

Equivaléncia patrimonial (27.481)

Jures sobre capital proprio {17.642)
Resultado tributado na BFRE Participag¢des até 31.03.2008 (662)
Prejufzo fiscal e base negativa compensados (2.452)

Base de calculo (imposto de renda e contribuigao social) {5.585) (16.588)
31.03.2009 31.12.2008
Imposto de Contribuicio Imposto de Contribuigao
Renda Social Renda Sacial

tmposto e contribuigdo
devidos - - 4.028 1.484

Em 31 de margo de 2009, as conircladas BM e a BS apresentam créditos tributarios ndo
contabilizados, no montante aproximado de R$ 2,847 (2008- R$ 3.340), sobre o valor dos
agios ainda nédo realizados, os quais estdo sendo apropriados no periodo de 60 meses
(Nota 2 {jii} e (i)). A companhia investida BM Sua Casa, em seus livros fiscais apresenta
créditos tributarios referentes a prejuizos fiscals, bases negativas de contribuicdo social
ndo contabilizados no montante combinado de R$ 7.990 (2008- R$ 7.098). As declaragdes
de renda dos Ultimos cinco exercicios de cada Companhia estio sujeitas a reviséo e
apuracao pelas autoridades fiscais. Ouiros impostos e contribuicées permanecem sujeitos
a revisdo e aprovagio pelos drgdos competentes por periodos variaveis de tempo,
consoante legislagdo pertinente,

(@ Em 31 de margo de 2009, a BC é responsével pela gestdo dos seguintes veiculos de
investimentos que totalizam aproximadamente R$ 2,0 bilhdes (2008 - R$ 2,2 bilhdes): HG
Realty BC Fundo de Investimento em Participagbes, Vivace Vila Romana
Empreendimentos Imobilidrios, HG BC Il Fundo de Investimento em Participacdes, Klabin
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Segall Lapa Empreendimentos Imobiliaries, BC Residential Receivables L.P., Fundo de
Investimento Imobiliaric Hotel Maxinvest, BCRE Development Fundo de Envestlmento
Imobiliarioc em Participagdes, Parque Cidade Incorporagéo, Fundo de investimento
Imobiliario Brazilian Capital Real Estate Fund !, Fundo de Investimento Imobiliario
Comercial Progressivo | e Fundo de Investimento Imoblliario Premier Realty.

As companhias ndo s@o parte em processos judiciais e administrativos de natureza
tributaria, civel e trabathista, que sejam passiveis de constituigdo de passivos
contingentes ou obrigacdes legais.

Em Assembléias Gerais Extraordinarias da Companhia, realizadas em 13 de novembro de
2007 e em 17 de abril de 2008, os acionistas aprovaram e ratificaram, respectivamente, o
Primeiro Plano de Qutorga de Opgéo de Compra de Ag¢des ("Plano”), a ser efetivamente
outorgado por meio de Contratos de Opgéo (“Contrato”) aos administradores e
empregados em posicio de comando da propria Companhia ou de suas controladas
(“Beneflmanos”) Em 02 de maio de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de
7.323.636 agdes preferenciais nominativas da Companhia, correspondentes ao percentual
de 1,8% do numero total de agbes representativas do capital social da Companhia
existentes na data de aprovagéo do Plano.

Até 31de margo de 2009 nenhuma opgéo fol exercida, uma vez que segundo as
condicBes do Plano e dos Contratos, as opgdes outorgadas somente se tornardo
exerciveis depois de transcorridos os perfodos aquisitivos e estes, por sua vez, contém os
seguintes prazos: o primeiro tergo das opgdes outorgadas poderdo ser exercidas pelos
Beneficiarios a partir de 02 de maio de 2008; o segundo tergo a partir de 02 de maio de
2010 e o terceiro tergo a partir de 02 de maio de 2011, Eventuais desligamentos de
Beneficiarios que ocorram durante os perfodos aquisitivos observaréo as condicdes
previstas no Plano, com relagéo & possibilidade de exercicio ou néo da opgéo, levando-se
em consideragio principalmente as causas do desligamento.

A partir do momento em que as opgdes se tornarem exercivels, ou seja, decorrido o
periodo aquisitivo, os Beneficidrios terdo 2 (dois) anos para manifestar seu interesse em
exercer a opgdo (“Perfodo de Exercicio”). Decorrido tal prazo sem qualquer mamfestat;ao
ficardo exiintos os direitos outorgados.

O prego estabelecido para exercicio da opgéo foi R$ 1,665436061 (um virgula seis seis
cinco quatro trés seis zero seis um Reais) por agéo, corrigido monetariamente peta
variagio do IGPM durante o Periodo de Exerclcio. Assim, o prego sera corrigido desde o
momento em que ¢ Beneficiario possa exercer a Opgéo até o momento em que ele
efetivamente exerga.

Em atendimento as disposigdes da Deliberagao CVM no 562/08, que aprovoli o
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Pronunciamento CPC no 10 — Pagamento Baseado em Agbes, a companhia estimou o
valor justo das opgdes de agdes, tomando por base a data da outorga e com base em
métodos comparativos com empresas de segmentos considerados similares aos da
plataforma da Companhia. Foi adotado o método de muitiplos de resultados, com base
nas cotagbes de mercado disponiveis. As metodologias utilizadas se justificam devido &
Companhia néo ter suas a¢des cotadas em bolsa de valores e nao ter seus titulos
patrimoniais transacionados com freqliéncia nos mercados. Como resuitado do estudo
ndo se chegou a um valor positivo de valor justo das opges, razdo pela qual ndo houve
necessidade de registro contabil. ‘

Em 31 de margo de 2009 e 31 de dezembro de 2008, os imdveis para renda pertencentes
aos fundos de investimento imobiliario, dos quais a Companhia e suas coniroladas detém
a maioria das quotas, esto assim compostos:

31.03.2009
Valor de Depreciagdo
Quantidade custo acumulada Liquido
Empreendimentos (*} 2 108.772 (8.389) 101.383
Receita com cessdo de
recebiveis imobiliarios futuros (30.258) {30.258)
Total 2 (79.514) {8.389) 71.125
31.12,.2008
Valor de Depreciagcao
Quantidade custo acumulada Liqu.ido
Empreendimentos (%) 2 110.145 (7.2909) ~ 102.846
Receita com cessfo de
recebiveis imobiliarios futuros (27.684) (27.684)
Total 2 82.461 (7.299) 75.162

(*) IBMEC e JK Farah.

Os investimentos foram adquiridos com base nos valores de mercado dos iméveis, os
quais estio suportados por laudos de avaliag&o elaborados por empresas independentes,
tendo como base proje¢Ges de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas
descontado a valor presente.
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Adicionalmente, até 2008 foram adquiridos empreendimentos, a serem destinados para
renda, ainda em fase de consirug@o no montante de R$ 237.968 (2007 — R$ 235.282).
Alguns desses imdveis prontos ou em fase de construgéo foram adquiridos a prazo,
sendo que as parcelas a vencer totalizam R$ 116.461 (2008 - R$ 127.913), classificadas
na rubrica de Outras Obrigacdes. Este total inclui R$ 70.278 (2008- R$ 66.454) que é
atualizado pelo INCC e R$ 24.465 (2008 — R$ 24.118), por 50% do CDI. Em ambos os
casos, o vencimento do passivo esta diretamente relacionado a eveolugéio dos respectivos
projetos.

(k) Osimdveis para renda, pertencentes aos fundos de investimento imobiliario, bem como
os bens préoprios e alugados encontram-se segurados quanto aos riscos e aos montantes
maximos abaixo menciohados:

. 31.03.2008
Quantidade de bens Tipo da Risco maximo
Natureza do bem segurados cobertura coberto
Empreendimentos comerciais 2 (1) 75.000
Empreendim. em fase de
construgdo 1 (2) 137.000
Ediffcio 1 (3) 1.600
Lojas BM Sua Casa 19 4 2.420
31.12.2008
Quantidade de Tipoda Risco maximo
Natureza do bem hens segurados cobertura coberto
Empreendimentos comerciais 1 (1 55.000
Empreendim. em fase de
construcéo 1 (2) 137.000
Edificio _ 1 (3) 1.500
Lojas BM Sua Casa 19 (4) 2.420

(1} Colisgo, incéndio, roubo, quebra de vidros, queda de aeronave, equipamentos e
apareihos portateis, perda/pagamento de aluguel.

{2) Cobertura geral de obras em consfrugéo e instalagéo de montagem, danos em
consequéncla de erros no projeto, despesas de desentulho, despesas de salvamento
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e contencéo de sinistros, despesas extraordindrias, manutengdo ampla e
responsabilidade civil.

(3) Incéndio, raio, exploséo, danos elétricos, derrame d'agua ou outra substancia liquida
de automaticos, despesas com recomposicdo de registros e documentos,
equipamentos eletrénicos, queda de aeronaves ou quaisquer outros engenhos
aéreos ou espaciais, responsabilidade civil, roubo ou furte de bens, interrupgéo de
negécios conseqliente de danos materiais.

(4) Incéndio, raio, exploséo, danos elétricos, despesas com recomposigcéo de registros e
documentos, roubo ou furto qualificado, tumultos, responsabilidade civil.

()  Conforme mencionado na Nota 1, a Companhia detém 100% das quotas do Fundo de
investimento Imobilirio Premier Realty. Essas quotas foram dadas como garantia na
cessdo de recebiveis imobilidrios futuros decorrentes da locacdo de empreendimentos,
que foram securitizados.

19. Informacdes requeridas pelos incisos | a lli, do Artigo 3°. da Instrucéic CVM no.
414/04 (referente & empresa Brazilian Securities)

(a) Apresentamos a seguir relatério contendo o volume mensal de aquisices de
recebivels imobiliarios:

2009
Quantidade de Quantidades de
Més Operagdes Contratos Valor
Jan/2009 8 499 62.222
Fev/2008 3 37 4.981
Mar/2009 2 4 438
13 540 67.641
2008
Quantidade de Quantidade de
Més Operagées Contratos Valor Original
Jan/2008 8 47 3.834
Fev/2008 8 112 11.801
Mar/2008 6 805 60.998
Abr/2008 5 22 73.305
Maif2008 10 428 97.340

28/05/2009 14:45:33 pag: 98



SERVIGCO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - Informa¢des Trimestrais
EMPRESA COMERCIAIL, INDUSTRIAL E OUTRAS

Legislagdo Societaria
Data-Base -~ 31/03/2009

01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A.

02.762.113/0001-50

06.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

Jun/2008 6 299 76.112
Jul2008 8 58 316.186
Agof2008 4 25 40.477
Set/2008 5 78 56,940
Cut/2008 7 116 17.600
Nov/2008 5 111 13.959
Dez/2008 7 94 82.818
79 2.295 851.370
(b} Retrocessio
2009
Quantidade de Quantidade de
Més Operagdes Contratos Valor
Janf2009 1 1 89
Fev/2009 2 8 447
Mar/2009 7 17 2.227
10 26 2,763
N&o foram realizadas operagfes de retrocesséo durante o exercicio de 2008.
{c) Adimpléncia e Inadimpléncia
Data Base
31.03.2009
Data de
Registro na Quantidade de
Cetip CRi's Contratos Valor Criginal % Adimpléncia % Inadimpléncia
13/01/2008 85 106 13.558 95,5% 4,5%
13/02/2008 86-87 200 39.763 98,1% 1,9%
13/03/2008 88 231 30.943 98,6% 1,4%
13/03/2008 89 -90 269 29.486 98,9% 1,1%
13/04/2008 92-93 93 20.330 100,0% 0,0%
25/04/2008 91 1 64.522 100,0% 0,0%
01/05/2008 95-86 879 45,582 97,2% 2,8%
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09/05/2008 94 3 22,734 100,0% 0,0%
04/06/2008 97 1 10.246 100,0% 0,0%
13/06/2008 98-99 66 18.658 96,3% 3,7%
10/07/2008 100 1 288.000 100,0% 0,0%
28/07/2008 101, 102 e 103 1 198.831 100,0% 0,0%
13/08/2008 104 1 36.750 106,0% 0,0%
13/08/2008 105 86 17.330 95,0% 5,0%
13/08/2008 106 76 10.056 98,8% 1,2%
13/09/2008 108 1 27.000 100,0% 0,0%
13/09/2008 109-110 480 43.421 76,0% 24.0%
21/08/2008 107 i 21.200 100,0% 0,0%
13/10/2008 111 293 47.529 95,7% 4,3%
011212008 112 1 24,694 100,0% 0,0%
13/12/2008 113 114 16.163 100,0% 0,0%
26/01/2009 114 i 17.259 100,0% 0,0%
13/02/2009 116 172 19.408 100,0% 0,0%
20/03/2009 147 62 7.477 100,0% 0,0%
3139 892,940

{*) O percentual de inadimpléncia foi apurado considerando-se o saldo devedor dos
contratos com mais de 90 dias de atraso em relac&o ao saldo atualizado do CRl em
referéncia.

(d) Demonstragdes financeiras independentes, por emisséo de CRI sob o regime
fiduciario.

31.03.2009
CURTO PRAZQ LONGOQ PRAZO

Ativo BANCO - Apficacies CARTEIRA Bens No ds Valores a receber Apfcacles Receblvels Ipstumente

CR} Tofal Cisponbiidades Financeras -CREDITO Yso Préprin pelavendade BNDU  Financess [mobifidrios Financelr

Séres3ed §22 2 o] 36 B84 - 287 133 -
Séries 13247 8.551 =] o 1.041 - - 3] 7.534
Séries 262 27 799 12 o 233 - - 112 436
Séries 28229 2214 48 1] 535 78 - 489 1.084
Séries 3031 4,759 83 o] 1.224 143 - 970 2359
Séres 34 e 35 1.122.¢68 0 o 126.00% - - o] 996,867
Séres 36 e 37 4.904 £8 s} 714 - - 892 2.442
Séries 408 M 5.105 &0 o 1477 ¢ 205 %8 3385
Séria 46 89.870 1847 o 86.986 - - 1227 -
Séres 47 0 48 2,908 34 56 954 - - o 1.062
Séres 498 50 14.028 47 1383 3.048 . 441 ¢} 6.238
Séries 51 @ 52 25320 63 8014 4.207 - - o 13.038
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Séries 55054 77 43 104 1135 - - o 2.495
Séres B8 57.284 12 3.236 12.022 - - ¢ 42014
Séries 57 3.032 30 122 850 . B 0 2030
Séries 58 ¢ 59 10.823 141 5§23 3.482 - . 0 8.277
Séries 60 v 61 12.667 28 £63 4.14% - - o] 7.927
Séries 64 8 65 65.902 9 20 8,096 - - 0 47777
Sérecs 156,966 2 of 7.158 - - 0 8715
Séries 67 e 68 9.925 24 470 1.203 - - Q 8228
Séries698 70 £63.965 558 4411 8.663 - - 405 49,928
Séres 71872 11.84% 668 483 2.762 - - 70 7.858
Séra 73 39.853 7 i.752 6.21% - - 3.459 28420
Séries 74275 : i8.221 48 2.495 4.447 . - 17 11114
Série 76 7.367 £6 817 3.285 . . 79 3.330
Sére 77 9.308 an 1176 1.049 - - o 5812
Sére 78 $2.740 188 - 773 3.459 - - 295 84156
Séria 79 161.471 443 42 13.042 . - o 87,944
Série 80 15610 [} Q o . - o 15619
Série 81 20.858 0 0 o - - o 20.958
Séra 82 21.033 4] 0 g - - L+ 20985
Série 83 21.457 1] 0 1] . - 0 21.019
Sévle 84 26.419 0 0 L) - - 0 28.215
Série 85 10,300 14 640 2694 - - 80 6.872
Séras 86 o 87 18499 92 4.857 6287 - - L 9.063
Skre 88 13.444 120 0 2945 - - a27 9.452
Séries 896 80 20052 1417 3473 3.114 - - 70 20678
Séra 91 29.840 o 0 3] - - ] 29940
Séries 92693 6976 45 808 1.091 - - 92 4842
Série 94 18,163 829 22 9683 - - Q 7623
Séne 97 10.224 Q 0 2.043 - - Q g.181
Séfias 98 6 69 11.440 61 1.061 3.607 - - 4] 6.591
Sére 100 310.653 o 0 20.732 - - 0 286.821
Sére 10% 10.259 ] 1] 328 - - 0 9.905
Sérle 104 36944 24 1] 4.569 - - 0 32.354
Séra 105 13.5C6 49 1528 5235 - - 0 6,694
Séria 108 8861 30 1H 1.953 . - [+ 8817
Sére 107 21.884 1 1] 2.125 - - 1] 19.7568
Sére 108 28.656 [+ [} 1} - - [} 281855
Séries 1090 110 44,220 124 735 16,850 - - 2] 26.5%0
Sére 111 40.759 154 5694 186504 - - 170 24277
Sére 112 25.889 3 o] 1] . - o 25.886
Sére 113 15720 63 1335 3.388 - - 200 10.728
Série 114 17.642 ] [¢] 381 - - [} 17281
Série 115 45.643 4] 0 ¢} - - 0 48.643
Série 116 20.360 70 603 4.259 . - 130 15.238
Sere 147 7.286 104 0 1.534 - - 0 5648
Total sem coobrigaglo 2.619.644 7.875 47.087 411,402 285 546 10,540 2.944.584
Séres9e 10 1.317 8 i2 156 227 276 - 639
Séries 95 06 39.596 153 1307 4.074 - . - 34.062
‘Tofal com coobrigagde 40.913 161 1.31% 4.22% 227 278 it 34.70%
CIRCULANTE HNAC CIRCULANYE
Passlyo ,C;_r:;::ﬂgt%?_s_@ Qutrag Instrumentos Financeos g%m@ Operaches
Total Ryt Obrinagdes L. = Secuiitzadas
cRl Imebiidnos mobitiados =Ecdiizacas

Séries3ed {522) 1.858 - {2.380) 0

Séries 13a 17 {8.573) {1.040) - {7.533) g

Séres 26027 {529) (232} - {247 210

Séries 288 29 {1.351) (594) . 757} 863

Sédes 30 e 31 {3.627) (£.687) . (1.940) 1.132

Séres 34 e 35 (1.122.712) {249.938) - (872.776) 156

Sédes 35 0 47 {4.097) {1.586) - {2.561} 7

Séras 400 41 {4.882) {2.900) - {1.982} 223

Séria 46 (89.871) {16.953) £5.624) (71.394) )

Séiles 47 0 48 {1.840) (1.025) - (815} 266

Séries 49 8 50 (12.844) (5.407) - (7.237} 1.364

Séres 51652 {25.340) [19.417) - (5.683} 10

Séries 53 e 54 13.240) {1.716) - {1.524) 537
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Skries 55 {67.188) 10.154) (1.252) B (46.793) 85
Séres 57 (2.163) {851) - - {1.312) 869
Séries 58 8 68 {10.197) {4.911) - - {6.288) 726
Séres 60 e 61 {11.730) {3.852) - - {7.878) 937
Séries 64 8 65 {55.885) (2.128) - - {63.759) 17
Série 65 {15.966} {7.418) (244} - {B.608) 0
Séries 67 @ 68 {9.925) (260) - . {9.665) ¢
Séries 6% e 70 {63,811} {8.803) - - {54.908) 154
Stries7ie8 72 {i1.167} {2.511) . - (8.656) 674
Skre 73 (27.861) {2.349) 72 - {25.684) 11.092
Séries T4 e 75 (18.958} (4.295) - - {12.663) 1.263
Sére 76 {7.258) (3.055) 46 - {4.2500 111
Sére 77 (9.308) {2.170) - - {7.138) o
Sére 78 {11.851) (2.735) - (9.115) 889
Séra 79 {104.183) {3.541) (470} - {97.142) 318
Sérla 80 (156.618) 123 - {695) {15.047) ]
Séria 81 {20.958) 40 - {624) {20.374) it
Séria 82 (21.933) 33 - - {21.068) [¢]
Série 83 (21.148) 0 - {21.146} 1
Série 84 (26.418) 45 - - {26.453) b]
Série 85 {10,125} {2.598} - - {7.627} 175
Séries 66 @ 87 {18.026) (6.739) - . {11287} 973
Séria 68 {43.457) (3.883) - . (9274} 287
Séries 89 8 90 {28.740) {3.488) 39 - (25.281} 312
Séide 91 {29.840) ¢ - - {29940} 0
Sénas 92e 83 {5.853) (1.728) - - {4.225} 1.023
Sére 94 {17.413) {B.208) - - {9.205) 750
Séde 97 {10.224) {(1.077) - - (8.4473 0
Séries 988 99 {11,353) {3.958) - - (7.405) 7
Séde 100 {310.553) {0.927) - - (3006.626) 0
Séng 104 {10.257) (328) - - (8.929) 2
Séds 104 135.931) {840) - - {36.091} 3
Séiie 105 {13.398) {5.102) - - (8.286) 108
Série 108 {8.907) {1.493) - - 7.444) 84
Sére 107 {21.883) {58) - {21.825) 1
Série 108 {28,656} o . (28.656) 0
Séres 163 e 110 {43.225} {16.177) - {27.048) 35
Sére 141 {40,785} {10.871) 4 B {29.932} 0
Sere 142 {25.424) 0 - - (25.424) 465
Sére 143 {16.373) {3.119) - - {12254} 347
Série 114 {17.642) (as1) - - {t7.261) 0
Sére 115 (48.643) 0 - - (48.643) 9
Série 116 {19.645) {3.709) - - {16,938} 655
Séde 117 {7.182) (1.187) - - {6.995) 104
Total sem coobrigagdo {2.590.261) (443.105) {3.326} (1.319) {2.142.511) 29.283
Séres 8o 10 {3.674) {3.674) - - {2.357)
Séles 958 96 (39.759) {4.074) . - {35.685) {163}
Tolal com coobrigagdo {43.433) (7.748) 0 ] {35,685) {2.520}
31.12.2008
GIRCULANTE NAO CIRCULANTE
Valores
a
receber
pela
Bens Néo venda
Aplicacdes  Recebivels de Usa de Aplicactes Recebivels
i) Aflvo Total Disponibilidades  Finanteiras  |mobilidrios Préprio BNDU  Finaaceiras  imobilisrios
Séries3e 4 521 1 - 138 &4 - 289 23
Séries 13a17 8.706 g - 1.028 - - - 7.872
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Séries 26 ¢ 27 241 28 - 423 - - 164 335
Séries 28 e 29 2.623 25 - 1,103 3;8 - 342 975
Séries 30 e 31 5.555 44 - 1716 143 - 1.265 2.387
Sérles 34 e 35 1118112 22 - 28,730 - - - 1.085.360
Séries 36 e 37 4.238 29 - 733 - - 744 2732
Séries 40 e 41 5,398 ‘ 30 - 1.445 - 205 ° 302 3498
Série 46 91.020 1.703 - 7.510 - - 137 8i.670
Séries 47 e 48 2.604 58 1ag 1.201 - - - 1.209
Séries 49 e 50 16.671 68 403 5,861 - 441 . 1.247 7.661
Séries 51 ¢ 52 26,937 191 - 11.684 - - 7321 774
Séries 53 & 54 4,285 51 324 1,664 - - - 2.246
Séries 56 56.638 32 2,103 2,355 - - 746 51,402
Séries 57 5.024 27 197 4,737 - - 63 -
Séries 58 8 59 §2.256 59 660 4.358 - - 69 7.410
Séries 60 0 61 §3.929 80 678 4.845 - - - 8.326
Séries 64 e 65 61.595 - - 8.098 - - - 53.600
Série 66 17.427 7 - 6728 - - 82 10.610
Séries 67 e 68 10.627 80 390 1.535 - - - 8822
$éries 89 0 70 68.910 300 3.349 ££.2683 - - 1.301 53,877
Séries71e72 13.214 229 1.318 3.276 - - 55 8.336
Série 73 38.418 3 478 2,564 - - 3.360 33.613
Séries 74 e 75 20.432 43 1373 5842 - - 1670 11.504
Sére 76 9.098 8 381 8.053 - - 658 -
Série 77 10.292 &6 391 2626 - - 695 6514
Série 78 14,411 410 1.057 4.109 - - 363 8.472
Sére 79 101.387 256 240 2672 - - - 98,219
Série 80 15.428 - - - - - - 16.428
Séde 81 20.702 - - - - - - 20.702
Sére 82 20.709 - - - - - - 20,709
Série 83 20.762 - - - - - - 20,762
Série 85 11.293 21 284 3.231 - - 665 7.092
Séries 86 e 87 22,583 &8 - 7.387 - - 4.960 10.188
Série 88 14.977 71 - 4.574 . - £02 9,830
Séries 89 e 90 30.653 80 978 29,596 - . u -
Série 91 - 29.120 - - - - - - 29,120
Séries 92 e 93 7.613 54 3§65 1.295 - - 765 5,104
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Série 94 20.087 842 20 8.141 - - - 10,084
Séde 97 9.930 - - 1.036 - - - 8.894
Sésies 9B e 99 12.545 97 1,104 4.584 - - - 8.760
Série 100 303.701 - - 15.183 - - - 288.518
Série 10t 5.342 . - - - - - 5.342
Série 104 37.066 2 45 832 - - 28 36.158
Série 105 16.608 83 901 7470 - - - 8,174
Série 108 9.412 59 173 2.432 - - - 6,748
Série 107 21.600 2 - 459 - - - 21,139
Série 108 28.184 - - - - - - 28.194
Béries 108 e 110 45377 163 809 19.687 - - - 24718
Série 114 47.759 518 4.536 15.051 - - - 27,654
Série 112 25219 - - - - - - 25,218
Série 143 16.287 & 391 15.890 - - - -
Total sem

coobrigagio 2.532.137 5903 23,114 274,152 285 646 27.782 2.200,255
Series 9 e 10 1868 18 - 547 504 276 251 373
Séries 950 86 40,973 122 836 4160 - - - 35.825
Tolat com

coobrigacio 42.942 140 836 4.737 504 276 251 36.198

CIRCULANTE NAO GIRCULANTE
Cedlificadas
de Instrumentos
Passivo Recebivels Financelros Certificados da Operacdes
CRi Jotat Imobilidrics Derivativos  Recebivels Imobilidrios  Securilizadas

Séries3e 4 {521} - - (521) -
Sésfies 13a 17 {8.690) {1.028) - {7.664) 14
Séfes 26 e 27 (653) {286) - (368) 287
Séries 28 0 29 {1.602) (519) - (984) 920
Séries 30 & 31 (4.423) {1.550) - (2.875) 1130
Séries 34 e 35 {1.114.839) (28.867) - {1.085.974) 274
Séries 36 e 37 (4.236) (644) - {3.593) 1
Séries 40 e 41 {5.139) {1.227) - (3.913) 258
Série 46 (91.018) (8.118) - (82.802) -
Séries 47 e 48 {2.319) (1.073) - (1.247) 284
Séries 49 & 50 {14.364) {4.539) - (9.828) 1,306
Séries 51 e 52 (26.875) (5.093) - (21.784) 60
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Séries 53 ¢ 54 (3.731) {1.489) - {2.543) 553

Séries 56 {66.529) (3.442) - (63.089) 107

Séries 57 {4.257) (1.504) - (2.754) 766

Séries 58 6 59 (11.515) (3.649) - (7.857) 740

Séries 60 e 61 (13.025) (4.027) - {8.999) 803

Séries 64 065 (61.220) {830) - (60.381) 375

Série 66 {17.231) {5.755) - (10.477) 195

Séries 67 a 68 {10.627) (291) - {10.336) -

Séries 69 e 70 {68.238) {8.334) - (58.505) 1671

Sérles 71 e 72 {13.213) (2.884) - (10.320) -

Série 73 (28,360} {2.257) . (26.084) 11.057

Séries Td e 75 {19.069) (4.714) - {14.356) 1.362

Sére 76 {8.416) (3.364) - (5.053) 581

Série 77 (10.269) (2.317) - (7.952) 23

Séris 78 (13.492) (3.021) - (10.472) 918

Séris 79 {100.624) (3.438) - {97.186) 763 |
Série 80 (15.462) . (854) (14.574) - |
Série 61 {20.66%) . (844) (19.817) 41 |
Série 82 {20.656) - (171) (20.485) 53

Série 83 {20.652) - {103) {20,548) 110

Série 85 (44.097) {2.741) - (8.358) 198 |
Séries 56 ¢ 87 (21.819) (7.851) - {13.958) 754

Séie 83 {14.977) (4.199) - {10.778) - |
Séries 89 & 80 (30.260) (4.240) - {26.020) 393

Série 91 (29.120) - - {29.120) -

Séries 9293 (6.851) {2.000) - {4.851) 762

Série 94 {19.298) (7.901) - {11.395) 791

Série 97 (8,930} {1.036) - {8.824) -

Séries 98 8 99 {12.545) {4.484) - (8.051) -

Sésie 100 (303.701) {15.183) - {288.518) -

Séde 101 {5.322} - (49) (5.273) 20

Série 104 (36.992) (812) . {38.181) 73

Série 105 (16.581) {6.166) . {10.415) 27
Série 108 {9.288) (1.49%) . (7.797) 124
Série 107 (21.508) (459) - {21.139) 2 5
Série 108 (28.194) . - (28.154) -
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Séries 109 & 110 (44.935) (18.073) - (26.863) 441
Série 111 {47.759) (12.668) - (35.084) -
Série 112 (24.9086) - - (24.907) 312
Série 113 {16.233) (2.357) - (13.867) 53
Total sem coobrigagde  {2.503.330) (197.741) (2.021) {2.305.568) 28.807
Séries S e 10 {4.064) {159) - (3.608) {2.095)
Séries 95 @ 95 {41.007) {4.033) - (36.974) (34)
Total com coobrigagso {45.071) {4.192) (40,875} {2.129)

Adicionalmente, as Notas Explicativas 6, 7 e 12, respectivamente, “"Operagbes
Securitizadas”, "Recebiveis Imobilidrios” e "Certificados de Recebiveis Imobilidrios”,
apresentam os saldos contabeis das respectivas operagbes / emissdes de forma
independente, por emissfo de CRI sob o regime fiduciario.

(e} A BS nao possui nenhuma emissio sujeita a atualizagéo dos relatdrios de
classificagéo de risco (ratings) dos CRI’s, isto porque néo possui emissdes de valor
nominal unitario inferior a R$ 300, nem emissdes que contém a obrigatoriedade de
realizagdo de relatorio de classificaggo de risco na forma prevista no inciso 7° do Artigo 7°
da instrugdo CVM 414/04.
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07.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

Qutras 185
Impostos de Renda e Contribuicio Social 23
Prejuizo do trimestre (7.585)

Adicionalmente, o quadro 08.01 — “Comentario do Desempenho Consolidade no
Trimestre” apresenta informag¢des sobre o desempenho consolidado,
considerando detalhes individuais de cada investida direta ou indiretamente

28/05/2009 14:45:44 Pag: 08



SERVICO PUBLICO FEDERAL
cvd ~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagic Societdria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31/03/2009
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. 02.762.113/0001-50
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OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE) detem participagéo societaria
direta e indireta nas entidades BMSR |l Participagdes S.A., Brazilian Mortgages
Companhia Hipotecéaria (BM), Brazilian Capital Companhia de Gestdo de
Investimentos Imobilidrios (BC), Brazilian Securities Companhia de Securitizagao
(BS) e BM Sua Casa Promotora de Vendas Ltda.

Por meio de suas controladas, sdo desenvolvidas as seguintes atividades:

e Financiamentos para constru¢do a incorporadores e construtores (Brazilian
Mortgages): a instituicdo disponibiliza alternativas diferenciadas de

financiamento & construgdo para incorporadores e construtores, para o
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios distribuidos no Brasil;

» Financiamento imobilidrio para pessoas fisicas (Brazilian Mortgages): a
instituicdo oferece financiamenio para pessoas fisicas para aquisicdo de
imoveis residenciais e comerciais, empréstimos com garantias imobiliarias para
reforma, ampliagdo ou finalizagdo da constru¢cdo de imdveis residenciais.
Concede também, de maneira inovadora, o Crédito Facil, financiamento sem
destinagéo especifica, com a garantia imobiliaria. Como instrumento a financiar
as atividades de crédito, oferece Letras Hipotecarias e Letras de Crédito
Imobiligrio (titulos de renda fixa). Como veiculo de distribuicdo destes
financiamentos, foi constituida a empresa BM Sua Casa Promotora de Vendas
Ltda, que em 31 de margo de 2009 ja possuia 46 lojas abertas em operagéo,
sendo 19 proprias e 27 pontos de venda.

o Estruturagdo de Flis (Brazilian Mortgages): com amplo entendimento do
mercado e de suas oportunidades, e por meio da estruturagéio e coordenagéo
de todas as etapas do desenvolvimento de um Fll, a instituico viabiliza o
acesso dos diferentes perfis de investidores a hovos conceitos de investimento.
Os Flis oferecem vantagens exclusivas a seus investidores, pois combinam
propriedade imobiliaria com rendimentos financeiros que acreditamos serem
adequados.

s Aquisigao de recebiveis imobiliarios e emissao de CRIs (Brazilian Securities); a
empresa busca a integragdo do mercado de capitais com as operagbes de
crédito do mercado imobiliario. Trata-se da primeira empresa brasileira de
securitizacdo a usar mecanismos de subordinagdo na emissédo de CRIs. A BS
adquire créditos de incorporadoras imobiliarias, bancos, companhias
hipotecarias e Flls para utiliza-los em securitiza¢des de recebiveis imobiliarios.
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12.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO CONSOLIDADO NO TRIMESTRE

o Gestéo de portfdlio para clientes locais e internacionais (Brazilian Capital); a
empresa oferece servicos de gestdo de portfélio, consultoria e gestdo de
investimentos em ativos imobilidrios. Atua também na estruturagio de
financiamentos de projetos de desenvolvimento comercial em carater “build-to-
suit”, de projetos de gestao patrimonial, e de captagéo de recursos via CRis e
Flis,

Adicionalmente, possui participagao relevante, como cotista, dos seguintes fundos
de investimento imobiliario, constituidos conforme a Instrugdo CVM 205: Fundo de
Investimento Imobilidrio Premier Realty (100%), Fundo de investimento Imobiliario
Property Invest. (100%), Fundo de investimento Imobilidrio BM Asset {(100%),
Fundo de Investimento Imobilidrio Comercial Progressivo (100%) e Fundo de
Investimento Imobiliario Excellence (100%).

Também possui participagdes direta e indireta nas seguintes SPE’s: (a) Klabin
Segall Lapa Empreendimentos Imobilidrios S.A. (25,5%), que tem por objetivo a
incorporagao imobilidria, desenvolvimento e implantagdo de empreendimento no
Rio de Janeiro, e (b} Parque Cidade Incorporagdes S.A. (66,67%), que tem por
objetivo a incorporagéo imobilidria de torres comerciais em Brasilia. Entretanto,
por acorde de acionistas, o controle e gestdo dessas investidas sao
compatrtithados.

POSICIONAMENTO / MERCADO ALVO

Foco: Manter atuagdo no mercado financeiro imobiliario, provendo este com
produtos e servigos com alto grau de qualidade e especializago, produtos estes
que estardo revestidos de transparéncia e seguranga aos investidores e clientes.

Estratégia: Expandir a atuagdo nos segmentos especificos de cada uma das
controladas, através do aproveitamento das melhores oportunidades de mercado,
mantendo a qualidade dos ativos.

Inovagéo: Criar e difundir padrGes de estruturagao de financiamentos imobiliarios e
de administragdo de ativos imobilidrios, necessarios para implementagio da
estratégia da companhia.

Parcerias: Estabelecer parcerias estratégicas com os diversos participantes do
mercado, de forma a manter um fluxo constante de negécios pela companhia.
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RECURSOS HUMANOS

A Companhia tem por estratégia manter um quadro de funcionarios direcionado &
inteligéncia do negdcio, terceirizando, a medida do possivel, alguns servicos
necessarios ao desenvolvimento de suas opera¢des. Em 31 de margo de 2009, a
Companhia contava com um guadro efetivo de 16 diretores e 328 funcionarios.

CAPITAL SOCIAL / DISTRIBUICAO DE DIVIDENDOS

A Brazilian Finance & Real Estate S.A. é uma Companhia de Capital Aberto, com
autorizagdo para operar no Mercado de Bolsa de Valores. Em 31 de margo de
2009, a empresa possui capital social no valor de R$ 422.250 mil, distribufdos em
413.905.931 de agbes ordinarias, nominativas, sem valor nominal. De acordo com
seu estatuto, a distribuigdo dos dividendos aos acionistas sera de no minimo 18%
do lucro liguido apurado ao final de cada exercicio social.

Em 31 de dezembro de 2008, a administragao propés acs acionistas a distribuicao
de dividendos minimos obrigatorios, de acordo com as disposicdes estatutarias,
no montante de R$ 5.971 mil, assim como a retengdo dos lucros remanescentes
para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em or¢amento de
capital aprovado pelo Conselho de Administragfo, proposicéo esta aprovada pelos
acionistas em Assembléia Geral Ordinaria - AGO, realizada em 22 de abril de
2009.

RESULTADO DO TRIMESTRE

Apresentamos a seguir os montantes correspondentes ao “Lucro Liquido / Prejuizo
do Trimestre” e ao “Patrimdnio Liguido” consolidado e individual de cada uma das
controladas direta e indiretamente, bem como dos fundos de investimentos e das
SPE's, referentes ao trimestre findo em 31 de margo de 2009:

28/05/2009 34:45:46 pag: 71




SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR -~ Informagdes Trimestrais Legislagio Societéria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS Data-Base -~ 31/03/2009
01782-2 BRAZILIAN FINANCE & REAIL ESTATE S.A. 02.762.113/0001-50

12,01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO CONSOLIDADO NO TRIMESTRE

Companhia Lucro Liquido ! | Patriménio Liquido
{Prejuizo)
Em R$ mil
BFRE SA {(7.585) 476.987
BS 705 148.009
BM 2.016 131.665
BC (82) 1.185
BMSR i 2.002 131.704
BM Sua Casa (2.564) 118.329
Fll Property Invest (140) 22.128
Fll Premier Realty 63 63.120
Fil Excellence 8 500
Fil BM Asset 9 500
FIl Comergcial Progressivo (2) 49
Pargue Cidade (SPE) 897 906
Klabin Segal Lapa (SPE) (2.415) 4.587
CONSOQLIDADO {10.418) 467.073

Em relagdo aos resultados auferidos pelas investidas no primeiro trimestre de
2008, podemos destacar alguns dados relevantes, que demonstram a evolugdo de
suas atividades:

e Brazilian Morigages: o saldo total de operagdes de crédito concedidas a
pessoas juridicas e fisicas teve um aumento de aproximadamente 11%,
passando de R$ 324.863 mil, em 31 de dezembro de 2008, para R$ 360.484
mil, em 31 de margo de 2009. Como estratégia para o crescimento dos
creditos a pessoas fisicas, foi criada, no primeiro semestre de 2007, a BM Sua
Casa Promotora de Vendas Ltda, correspondente da Brazilian Mortgages que,
através de rede de lojas especializadas, atua na promogao de financiamentos
e empréstimos pessoais com garantia imobiliaria.

» Brazilian Securities: o saldo contabil de CRI's, registrados no balango da BS
em 31 de marco de 2009 é de R$ 2.628 milhdes, comparado com R$ 2.546
milhées em 31 de dezembro de 2008, o que representa um incremento de
aproximadamente 3%.
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Brazilian Capital: em sua atividade de gestéo de recursos, em 31 de margo de
20089, ¢é responsavel pela gestdo de um total de R$ 2.001 milhdes, comparado
com R$ 2.183 milhdes em 31 de dezembro de 2008, A constituicdo de novos
fundos e a manutengdo do volume de fundos ja existentes gerou um acréscimo
nas receitas provenientes de taxas de administragdo e performance dos
fundos, contribuindo também de forma relevante com o desempenho
operacional da Companhia. Durante o trimestre findo em 31 de margo de 2009,
a Brazilian Capital reconheceu uma receita de taxas de estruturagéo e gestao
de ativos de R$ 4.088.

Fundos de Investimentos Imobiliarios; o fotal dos ativos registrados
contabilmente na rubrica “iméveis para renda” montou a R$ 312.504 mil, em 31
de margo de 2008. Os FilI's e SPE’s reconheceram, durante o frimestre,
receitas provenientes de locagdo e vendas de imoéveis no montante de
R$ 858 mil,
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21.01 - RELATORIO DA REVISAQ ESPECIAL - SEM RESSALVA
Aos Administradores
Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Revisamos as informacBes contdbeis contidas nas Informagdes Trimestrais — ITR
individuais e consolidadas da Brazilian Finance & Real Estate S.A., referentes ao trimestre
finde em 31 de margo de 2009, compreendendo os balangos patrimoniais ¢ as
demonstragdes do resultado individuais e consolidadas e as notas explicativas, elaborados
sob a responsabilidade de sua administrago.

Nossa revisio foi efetuada de acordo com as normas especificas estabelecidas pelo
IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do Brasil, em conjunto com o Conselho
Federal de Contabilidade - CFC, e consistiu, principalmente, em: (a) indagagéo e discussfo
com os administradores responséveis pelas 4reas contdbil, financeira e operacional da
Companhia e suas controladas quanto aos principais critérios adotados na elaboragfio das
Informagdes Trimestrais; ¢ (b) revisfo das informagGes e dos eventos subseqlientes que
tenham, ou possam vir a ter, efeitos relevantes sobre a posi¢fo financeira e as operagdes da
Companhia. '

Com base em nossa revisio, ndo temos conhecimento de nenhuma modificagio relevante
que deva ser feita nas informagdes contébeis contidas nas InformagGes Trimestrais acima
referidas, para que estejam de acordo com as normas expedidas pela Comissio de Valores

Mobilidrios (CVM), aplicaveis a elaboragio das Informages Trimestrais, incluindo a
Instrugdo CVM 469/08.

Conforme mencionado na nota explicativa n® 2, as praticas contébeis adotadas no Brasil
foram alteradas durante 2008 e os efeitos de sua adoglo inicial somente foram
contabilizados pela Companhia e por suas controladas durante o quarto trimestre de 2008 e
divulgados nas demonstragées financeiras de 31 de dezembro de 2008. As demonstragdes
do resultado, individual e consolidado, referentes ao trimestre findo em 31 de margo de
2008, apresentadas em conjunto com as informagSes do frimestre corrente, néo foram
ajustadas para fins de comparagio, conforme facultado  pelo  Oficio-
-Circular/CVM/SNC/SEP n® 02/2009.

S#o Paulo, 15 de maio de 2009

PricewaterhouseCoopers Edison Arisa Pereira
Auditores Independentes Contador CRC 18P127241/0-0
CRC 2SP000160/0-5
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