BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A.
COMPANHIA ABERTA
CNPJ n°® 02.762.113/0001-50
NIRE 35.300.341.813

FATO RELEVANTE

A BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. (“Companhia”) vem informar ao
mercado que, em 12 de junho de 2012, (i) as administracfes da Companhia e da BPMB
IV Participagdes S.A., sociedade an6nima inscrita no CNPJMF sob o n.°
15.483.386/0001-07 (“BPMB 1V”), celebraram o “Protocolo e Justificacdo de Cisdo
Parcial da Brazilian Finance & Real Estate S.A. e Versdo da Parcela Cindida para
BPMB IV Participacdes S.A.” (“Protocolo e Justificacdo™), o qual estabelece os termos
e condigdes da cisdo parcial da Companhia com a incorporacgdo da parcela cindida pela
BPMB IV (“Operacdo™); e (ii) o Conselho de Administragdo da Companhia aprovou a
proposta de realizacdo da Operacao, a qual sera submetida a aprovagdo das Assembleias
Gerais da Companhia e da BPMB 1V, convocadas para serem realizadas em 28 de junho
de 2012.

1. Motivos da Operacéo:

1.1. A Operacdo é um dos passos preparatérios para a transferéncia indireta do
controle da Companhia, conforme divulgada ao mercado via Fatos Relevantes
datados de 28 de dezembro de 2011 e 01 de fevereiro de 2012 e segregacao dos
respectivos ativos da BFRE a serem adquiridos por Banco Panamericano S/A
(“Panamericano”) e por Banco BTG Pactual S/A (“BTG Pactual™).

2. Custos da Operacdo:

2.1. Estima-se que o custo da Operacdo serd de aproximadamente R$50.000,00,
considerando-se  despesas com publicacdo, contratacdo de empresa
especializada para elaboragdo do laudo de avaliacdo, honorarios de auditores,
consultores e advogados.

3. Atos societarios e negociais que antecederam a Operacao:

3.1 Em 31 de janeiro de 2012, Companhia, BTG Pactual, Panamericano, Ourinvest
Real Estate Holding S.A., Coyote Trail LLC e TPG-Axon BFRE Holding LLC,
dentre outros, celebraram o “Contrato de Compra e Venda de Agdes e Outras
Avengas” (“Contrato”), que estabelece os termos e condi¢des da aquisi¢do
indireta de 100% do capital social da Companhia pelo BTG Pactual e pelo
Panamericano. Conforme previsto no Contrato, a Operacdo € um passo
preparatorio para a transferéncia indireta do controle da Companhia e
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segregacdo dos respectivos ativos a serem adquiridos por BTG Pactual e por
Panamericano, sendo que a Operacdo acarretara basicamente a transferéncia
para a BPMB 1V do investimento detido pela Companhia na Brazilian Capital
Companhia de Gestdo de Investimentos Imobiliarios.

Em 12 de junho de 2012, foi celebrado o Protocolo e Justificacdo e, na mesma
data, o Conselho de Administracdo da Companhia aprovou a proposta de
realizacdo da Operagéo.

Modificacdes no capital social da BPMB IV e da Companhia e acdes de
emissdo da BPMB 1V gue serdo entregues aos acionistas da Companhia:

O acervo liquido da Companhia a ser cindido e vertido para a BPMB IV foi
avaliado pela empresa especializada da Veneziani Auditores Independentes,
empresa especializada em avaliagcbes com sede na Cidade e Estado de Séo
Paulo, na Praca Padre Manuel Nobrega, n° 21, 6° andar, conj. 61, CEP 01015-
010, registrada no CRC sob o numero 2SP013744/0-1, inscrita no CNPJ/MF
sob o numero 53.825.600/0001-55 (“Empresa Especializada™), pelo seu valor
contabil, tendo como base os elementos constantes do Balanco Patrimonial da
Companhia, levantado em 31 de maio de 2012 (“Data-Base”). De acordo com a
avaliacdo efetuada pela Empresa Especializada, na Data-Base, o valor contabil
total do acervo liquido da Companhia, a ser cindido e vertido para a BPMB 1V,
é de, pelo menos, R$1.928.332,15 (um milh&o, novecentos e vinte e oito mil,
trezentos e trinta e dois reais e quinze centavos). A indicacdo da Empresa
Especializada serd objeto de ratificacdo pelas Assembleias Gerais da
Companhia e da BPMB 1V.

Em razdo da Operacdo, o capital social da Companhia sera modificado em
R$1.928.332,15 (um milh&o, novecentos e vinte e oito mil, trezentos e trinta e
dois reais e quinze centavos), passando de R$555.983.352,54 (quinhentos e
cinquenta e cinco milhdes, novecentos e oitenta e trés mil, trezentos e
cinquenta e dois reais e cinquenta e quatro centavos) para R$554.055.020,39
(quinhentos e cinquenta e quatro milhdes, cinquenta e cinco mil e vinte reais e
trinta e nove centavos), mantendo-se inalterado o percentual de participacdo de
cada acionista no capital social da Companhia e sem qualquer modificagdo na
quantidade de a¢des emitidas. Adicionalmente, ocorrera um aumento no capital
social da BPMB 1V, que passard de R$50.500,00 (cinquenta mil e quinhentos
reais) para R$1.978.832,15 (um milhdo, novecentos e setenta e oito mil,
oitocentos e trinta e dois reais e quinze centavos).

As acdes a serem emitidas pela BPMB 1V, em decorréncia da Operacao, serdo
subscritas e integralizadas pelos acionistas da Companhia, nas proporgdes por
eles detidas no capital social da Companhia na data da efetiva aprovacado da
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Operacéo, sendo certo que, para cada acdo da Companhia detida na data da
efetiva aprovacdo da Operacdo, o0 acionista da Companhia receberd 1.000 (mil)
acoes da BPMB IV de mesma classe e espécie. Cada um dos acionistas da
Companhia recebera acdes de emissdo da BPMB IV com base nos mesmos
critérios.

Apds a Operacdo e observado o disposto no item 4.5 abaixo, o capital social da
BPMB IV sera dividido em 923.050 (novecentas e vinte e trés mil e cinquenta)
acOes, sendo 314.050 (trezentas e quatorze mil e cinquenta) acdes ordinéarias e
609.000 (seiscentas e nove mil) acbes preferenciais, sendo (i) 418.000
(quatrocentas e dezoito mil) acOes preferenciais classe A, e (ii) 191.000 (cento
e noventa e uma mil) acbes preferenciais classe B.

Conforme deliberado na Assembleia Geral Extraordinaria da Companhia
realizada em 31 de maio de 2012, exclusivamente os acionistas detentores de
acOes de emissdo da Companhia (exceto se tal condicdo de acionista decorre
unicamente de sua condicdo de membro do Conselho de Administracdo da
Companhia), e como tal registrados nos livros préprios, na data de 31 de maio
de 2012, podem, a seu exclusivo critério, no prazo até 31 de dezembro de 2012,
optar por converter as suas acdes preferenciais classe A ou classe B em agoes
preferenciais classe C, bem como aquelas acdes preferenciais classe A ou
classe B que vierem a adquirir entre si dentro deste periodo, mediante simples
notificacdo a diretoria da Companhia. Dessa forma, caso entre a presente data e
a data da Operacdo algum acionista da Companhia solicite a converséo de suas
acbes na forma prevista no estatuto social da Companhia, tal evento sera
comunicado por meio de Aviso aos Acionistas e as informagdes constantes do
item 4.4 acima deverdo ser lidas de forma a refletir tal converséo.

Comparacdo, em quadro demonstrativo, entre as vantagens politicas e
patrimoniais das acdes do controlador e dos demais acionistas:

Segue abaixo quadro comparativo dos direitos das acdes de emissdo da
Companhia com os direitos das acdes de emissdo da BPMB IV que serdo
entregues aos acionistas da Companhia em decorréncia da Operagéo:

Companhia BPMP IV
Acédo Ordinaria Acédo Ordinaria
Cada acdo ordinéaria da direito a um voto | Cada agédo ordinaria da direito a um voto
nas deliberagdes da Assembleia Geral. nas deliberacdes da Assembleia Geral.
Acéo Preferencial Classe A Acéo Preferencial Classe A

As acdes preferenciais classe A ndo tém | As agdes preferenciais classe A ndo tém
direito a voto, porém, possuem os |direito a voto, porém, possuem 0S
seguintes direitos e caracteristicas: seguintes direitos e caracteristicas:




(i) prioridade no reembolso de capital,
sem prémio, em caso de liquidagdo da
Companbhia;

(if) direito de participar dos lucros
distribuidos em igualdade de condigdes
com as ordinérias; e

(iii) serdo (a) resgataveis, a critério da
administragdo da Companhia, a qualquer
tempo, mediante simples deliberacdo do
Conselho de Administracéo, por (1) 100%
do seu valor patrimonial conforme
apurado na Ultima  demonstracdo
financeira anual auditada disponivel, caso
0 resgate ocorra até 31/12/2012
(inclusive), ou (1) 102% do seu valor
patrimonial conforme apurado na ultima
demonstragdo financeira anual auditada
disponivel, caso o resgate ocorra a partir
de 01/01/2013, em qualquer caso ajustado
na hipdtese de qualquer modificacdo no
numero de acdes emitidas e em circulacao
entre a data de tais demonstracdes
financeiras e a data da aprovagdo do
resgate, sendo desnecessaria a realizacdo
de assembleia especial convocada para
deliberar essa matéria especifica e sua
aprovacdo; e (b) conversiveis em acdes
preferenciais classe C, a pedido do seu
titular apenas e tdo somente nos termos,
prazo, condicdes e na hipotese prevista no
Artigo 46 do estatuto social da
Companbhia.

(i) prioridade no reembolso de capital,
sem prémio, em caso de liquidacdo da
BPMB IV;

(if) direito de participar dos lucros
distribuidos em igualdade de condicGes
com as ordindrias; e

(iii) serdo resgataveis, a critério da
administracdo da BPMB 1V, a qualquer
tempo, mediante simples deliberacdo do
Conselho de Administracéo, por (1) 100%
do seu valor patrimonial conforme
apurado no ultimo balango patrimonial
aprovado, caso 0 resgate ocorra até
31/12/2012 (inclusive), ou (1) 102% do
seu valor patrimonial conforme apurado
no ultimo balangco patrimonial aprovado,
caso O resgate ocorra a partir de
01/01/2013, em qualquer caso ajustado na
hipétese de qualquer modificacdo no
namero de agdes emitidas e em circulacao
entre a data de tais balancos patrimoniais
e a data da aprovacdo do resgate, sendo
desnecesséaria a realizacdo de assembleia
especial convocada para deliberar essa
matéria especifica e sua aprovacao.

Acdo Preferencial Classe B

Acao Preferencial Classe B

As acdes preferenciais classe B ndo tém
direito a voto, porém, possuem 0S
seguintes direitos e caracteristicas:

(i) prioridade no reembolso de capital,
sem prémio, em caso de liquidagcdo da
Companhia;

(it) direito de participar dos lucros

As acdes preferenciais classe B possuirdo
direito a voto e terdo os seguintes direitos:

(i) prioridade no reembolso de capital,
sem prémio, em caso de liquidacdo da
BPMB IV;

(if) direito de participar dos lucros




distribuidos em igualdade de condigdes
com as ordinérias; e

(iii) serdo (a) resgataveis, a critério da
administracdo da Companhia, a qualquer
tempo, mediante simples deliberacdo do
Conselho de Administragéo, por (1) 100%
do seu valor patrimonial conforme
apurado na ultima  demonstracédo
financeira anual auditada disponivel, caso
0 resgate ocorra até 31/12/2012
(inclusive), ou (II) 102,5% do seu valor
patrimonial conforme apurado na ultima
demonstracdo financeira anual auditada
disponivel, caso o resgate ocorra a partir
de 01/01/2013, em qualquer caso ajustado
na hipotese de qualquer modificacdo no
numero de acdes emitidas e em circulacao
entre a data de tais demonstragdes
financeiras e a data da aprovacdo do
resgate, sendo desnecessaria a realizacao
de assembléia especial convocada para
deliberar essa matéria especifica e sua
aprovacdo; e (b) conversiveis em acdes
preferenciais classe C, a pedido do seu
titular apenas e tdo somente nos termos,
prazo, condicdes e na hipotese prevista no
Artigo 46 do estatuto social da
Companbhia.

distribuidos em igualdade de condicdes
com as ordindrias; e

(iii) serdo resgataveis, a critério da
administracdo da BPMB 1V, a qualquer
tempo, mediante simples deliberacdo do
Conselho de Administragéo, por (1) 100%
do seu valor patrimonial conforme
apurado no ultimo balango patrimonial
aprovado, caso 0 resgate ocorra até
31/12/2012 (inclusive), ou (I1) 102,5% do
seu valor patrimonial conforme apurado
no Gltimo balanco patrimonial aprovado,
caso O resgate ocorra a partir de
01/01/2013, em qualquer caso ajustado na
hipotese de qualquer modificagdo no
numero de acdes emitidas e em circulacao
entre a data de tais balancos patrimoniais
e a data da aprovacdo do resgate, sendo
desnecessaria a realizacdo de assembléia
especial convocada para deliberar essa
mateéria especifica e sua aprovacéo.

Acao Preferencial Classe C

Acao Preferencial Classe C

As acOes preferenciais classe C, se
emitidas ou existentes, nédo teréo direito a
voto, porém, terdo os seguintes direitos:

(i) prioridade no reembolso de capital,
sem prémio, em caso de liquidacdo da
Companbhia; e

(i) direito de alienar as acles
preferenciais classe C, nas mesmas
condigdes e no mesmo preco assegurados
ao acionista controlador da Companhia,
no caso de alienacdo, direta ou indireta, a
titulo oneroso do controle da Companbhia,

As acOes preferenciais classe C, se
emitidas ou existentes, possuirdo direito a
voto e terdo os seguintes direitos:

(i) prioridade no reembolso de capital,
sem prémio, em caso de liquidacdo da
BPMB IV; e

(i) direito de alienar as acles
preferenciais classe C, nas mesmas
condi¢des e no mesmo preco assegurados
ao acionista controlador da BPMB 1V, no
caso de alienacdo, direta ou indireta, a
titulo oneroso do controle da BPMB 1V,




a qual e condicionada a aprovacdo do | tanto por meio de uma Unica operacdo,
Banco Central do Brasil, tanto por meio | como por meio de operacfes sucessivas.

de uma Unica operagdo, como por meio de
operagdes sucessivas.
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Com relagdo as demais vantagens patrimoniais e politicas (tais como,
participacdo nos resultados e direito de recesso), as acfes da BPMB IV
possuirdo os mesmos direitos hoje previstos para as agdes da Companhia.

Caracteristicas da BPMB 1V:

O estatuto social da BPMB IV vigente na presente data é similar ao estatuto
social da Companhia, exceto por, dentre outras pequenas modificacdes, (i)
adaptacgdes decorrentes do fato de a BPMB 1V ndo ser uma companhia aberta;
(ii) o conselho de administracdo da BPMB IV ser composto por apenas 03
(trés) membros; e (iii) os direitos conferidos as acGes da BPMB IV serem
distintos aos conferidos as acdes da BFRE, conforme descrito no item 5 acima.

A BPMB IV emitiu, em 11 de junho de 2012, 1 (um) bonus de subscricdo
(“Bbnus _de Subscricdo”), o qual foi subscrito pela BPMP 11l Participagdes
S.A., acionista da BPMP IV, e possui as seguintes caracteristicas:

()  Quantidade de Bbnus: 1 (um) bonus de subscricdo;

(i) Forma do Bonus de Subscri¢do: o bénus de subscri¢cdo tem a forma
nominativa;

(iii) Valor da Emissdo: R$ 1.000,00;

(iv) Quantidade de AcBes a serem Subscritas: o bbénus de subscricdo
confere a seu titular o direito de subscrever até 3.100.000 acgdes
ordinérias de emissdo da BPMB IV, facultado o exercicio parcial,

(v) Prazo e forma de exercicio: o bénus de subscri¢cdo pode ser exercido,
total ou parcialmente, em uma ou mais oportunidades, a qualquer
tempo a partir de 11 de junho de 2012 até o dia 31/12/2012, mediante
simples notificacdo do seu titular a BPMB 1V, sendo que, na hipdtese
de exercicio parcial, (a) o titular devera indicar o nimero de acGes
ordinarias que deseja subscrever, e (b) sera resguardado ao titular do
bdnus o direito de exercer posteriormente, total ou parcialmente, seu
direito de subscricdo em relacdo as aces que ndo houver subscrito
anteriormente;

(vi) Preco de Subscricdo das Acles: 0 preco de subscricdo, por agdo, €
equivalente a 100% do valor do patrimonio liquido por acdo constante
do ultimo balango patrimonial aprovado na época de exercicio do
boénus, ajustado na hipotese de alteracdo do nimero de agBes emitidas
entre a data de tal balanco patrimonial e a data de exercicio do bénus
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de subscricdo, sendo 1% do preco de emissdo destinado a conta de
capital social e 99% do preco de emissdo destinado a conta de reserva
de capital; e

(vii) Integralizacdo: a integralizacdo das acdes subscritas em decorréncia do
exercicio dos bdnus de subscri¢do se dard em moeda corrente nacional,
pago a vista no ato da subscricéo.

Tendo em vista que a Operacdo € um dos passos preparatorios para a
transferéncia indireta do controle da Companhia, a BPMB IV ndo obterd o
registro de companhia aberta em decorréncia da presente Operacdo, ja que se
trata de mero veiculo para segregacdo dos respectivos ativos a serem
adquiridos por Panamericano e por BTG Pactual, sendo a BPMB IV a
receptora dos Ativos de Gestdo (cf. definidos no Fato Relevante de 28 de
dezembro de 2011) representados pela participacdo acionaria na Brazilian
Capital Companhia de Gestdo de Investimentos Imobiliarios.

Elementos ativos e passivos que formardo a parcela do patriménio cindido:

Os elementos ativos e passivos que formardo a parcela de patriménio a ser
cindida da Companhia e vertida para a BPMB IV sdo substancialmente
representados pelo investimento detido pela Companhia na Brazilian Capital
Companhia de Gestdo de Investimentos Imobiliarios.

Critérios de avaliacdo do patrimdnio liguido, a data a que serdo referidas as
avaliacOes e o tratamento das variacGes patrimoniais posteriores:

O patrimdnio liquido da Companhia a ser cindido foi avaliado pelo seu valor
contabil na Data-Base. As variagfes patrimoniais apuradas, com relacdo aos
elementos ativos e passivos da Companhia a serem vertidos para a BPMB 1V,
no periodo entre a Data-Base e a efetiva Operacdo serdo apropriadas pela
BPMB 1V, passando-se para seus livros contabeis e efetuando-se as necessarias
alteracdes.

Solucdo guanto as participacoes de uma sociedade detida por outra:

Na presente Operagéo, ndo existem participacGes de uma sociedade envolvida
por outra.

Valor de reembolso das acOes dos sécios ou acionistas dissidentes:

Como a Operacdo ndo implicard na (i) mudanca do objeto social; (ii) reducédo
do dividendo obrigatério; ou (iii) participacdo em grupo de sociedade, ndo
havera direito de recesso aos acionistas da Companhia e, portanto, ndo ha que
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se falar em reembolso das acdes, nos termos do artigo 137, Il da Lei n°
6.404/76.

Detalhamento da composicdo dos passivos e das contingéncias passivas ndo
contabilizadas na Companhia a serem assumidos pela BPMB 1V:

A Companhia declara desconhecer quaisquer passivos ou contingéncias
passivas que ndo tenham sido contabilizadas em seu Balango Patrimonial
levantado na Data-Base.

Identificacdo da empresa especializada para avaliar o patriménio liquido da
Companhia com declaracdo sobre a existéncia ou ndo de conflito de interesses:

A Empresa Especializada foi contratada pela administragcdo das sociedades
envolvidas como empresa especializada responsavel pela avaliagdo do
patrimonio liquido da Companhia a ser cindido e para proceder a elaboracao do
respectivo laudo de avaliacdo, na Data-Base. A contratacdo da Empresa
Especializada serd submetida a aprovacao pelos acionistas da Companhia e da
BPMB IV.

A Empresa Especializada declarou & Companhia e 8 BPMB 1V que:

(1) n&o possui interesse, direto ou indireto, na Companhia e/ou na BPMB
IV, e nem na Operacdo por elas pretendida;

(if) inexistem situacGes que possam ser consideradas como conflito ou
comunhdo de interesses, atual ou potencial, entre a Empresa
Especializada e a Companhia e/ou a BPMB 1V e/ou 0s seus respectivos
acionistas; e

(iii) nem os controladores e nem os administradores da Companhia e/ou da
BPMB 1V direcionaram, limitaram, dificultaram ou praticaram quaisquer
atos que tenham ou possam ter comprometido o acesso, a utilizacdo ou o
conhecimento de informacGes, bem como de documentos ou
metodologia de trabalhos relevantes para a qualidade de suas conclusoes.

Submissdo da Operacdo a aprovacdo das autoridades requladoras ou de defesa
da concorréncia brasileiras e estrangeiras:

A Operacdo pretendida € um dos passos preparatorios para a transferéncia
indireta do controle da Companhia. Nesse sentido, a transferéncia indireta de
controle da Companhia ja foi objeto de manifestacdo pelo Banco Central do
Brasil por meio do Oficio n.° 04950/2012-BCB/Deorf/Gabin. Adicionalmente,
a transferéncia indireta de controle da Companhia ja foi submetida a analise
dos érgdos de defesa da concorréncia.
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Indicacdo dos locais onde estardo disponiveis aos acionistas 0s documentos
referentes a Operacao:

Os documentos relativos & Operacdo de que trata este Fato Relevante (laudo de
avaliacdo e o Protocolo e Justificacdo) estdo a disposicdo dos acionistas da
Companhia e da BPMB 1V, e poderao ser analisados no periodo das 10h00min
as 17h00min, a partir desta data, nas respectivas sedes das sociedades
envolvidas.

Os acionistas da Companhia que desejarem examinar os referidos documentos
deverdo agendar data e horério de visita por meio do telefone (11) 4081-4760.

Adicionalmente, coépias dos referidos documentos estdo disponiveis no
endereco eletrénico da Companhia (www.bfre.com.br) e nos enderecos
eletrénicos da Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM (www.cvm.gov.br) e
da BM&FBovespa S.A. (www.bmfbovespa.com.br).

Sé&o Paulo, 13 de junho de 2012.

BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATES.A.



