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Parecer dos auditores independentes

Aos administradores e acionistas
Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Finance & Real Estate S.A. e o
balangos patrimoniais consolidados da Brazilian Finance & Real Estate S.A. e
empresas controladas em 31 de dezembro de 2009 e 2008 e as correspondentes
demonstragbes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido, do fluxo de caixa e
do valor adicionado da Brazilian Finance & Real Estate S.A. e as correspondentes
demonstragées consolidadas do resuitado, do fluxo de caixa e do valor adicionado dos
exercicios findos nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua
Administragio. Nossa responsabilidade é a de emitr parecer sobre essas
demonstragdes financeiras.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis
no Brasil, as quais requerem gue os exames sejam realizados com o objelive de
comprovar a adequada apresentagdo das demonstragbes financeiras em todos os
seus aspectos relevantes. Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros
procedimentos: (a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos
saldos, o volume de transagdes e os sistemas contabeis e de controles internos da
Companhia, (b) a constatagdo, com base em testes, das evidéncias e dos registros
que suportam os valores e as informagdes contabeis divulgados e (c) a avaliagdo das
praticas e estimativas contdbeis mais representativas adotadas pela administragéo da
Companhia, bem como da apresentagfio das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.

Somos do parecer que as referidas demonstragdes financeiras apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira
da Brazilian Finance & Real Estate S.A. e da Brazilian Finance & Real Estate S.A. e
empresas controladas em 31de dezembro de 2009 e 2008 e o resultado das
operacbes, as mutacdes do patrimdnio liquido, o fluxo de caixa e os valores
adicionados da Brazilian Finance & Real Estate S.A., bem como o resultado
consolidado das operagdes, o fluxo de caixa e o valor adicionado consolidados dos
exercicios findos nessas datas, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil.

S0 Paulo, 25 de fevereiro de 2010

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes
CRC 25P000160/0-5

Edison Arisa Pereira
Contador CRC 18P127241/0-0



RELATORIO DA ADMINISTRAGAO

Submetemos a apreciacio de V.Sas., as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da
Brazilian Finance & Real Estate S.A. (Companhia) referentes ao exercicio encerrado em 31 de
dezembro de 2009 e de 2008, juntamente com o parecer de nossos auditores independentes.

OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazilian Finance & Real Estate S.A. foi adquirida em 9 de margo de 2007 e a partir de junho de
2007 passou a deter participag8o nas entidades do Grupo BFRE. Por meio de suas controladas,
s80 desenvolvidas principalmente as seguintes atividades:

OFinanciamentos para consfrugdo a incorporadores e construtores (Brazilian Mortgages):
disponibilizamos alternativas diferenciadas de financiamento 4 construg&o para incorporadores e
construtores, para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios distribuides no Brasil.

OFinanciamento Imobilidrio para pessoas fisicas (Brazilian Mortgages). oferecemos
financilamento para pesscas fisicas para aquisigdo de imdveis residenclais e comerciais,
empréstimos com garantias imobilirias para reforma, ampliagdo ou finalizagio da construgéo de
imdveis residenciais. Concedemos também, de maneira inovadora empréstimos com garantia
imobiliaria sem destinagdo especifica. Como instrumento a financiar nossas atividades de crédito,
oferecemos Lelras Hipotecéarias e Letras de Crédito Imobiliario {titulos de renda fixa). Como veiculo
de distribuico destes financiamentos, constituimos no primeiro semestre de 2007, a empresa BM
Sua Casa Promotora de Vendas Ltda., que em 31 de dezembro de 2008, possuia 19 lojas proprias
em operagdo e outros 13 pontos de vendas (2008 — 19 lojas proprias e 17 pontos de vendas).

UEstruturagdo de Flis (Brazifian Mortgages): com amplo entendimento do mercado e de suas
oportunidades, e por meio da estruturagdo e coordenacéo de todas as stapas do desenvolvimento
de um FIl, viabilizamos o acesso dos diferentes perfis de investidores a novos conceitos de
investimento. Os Flis oferecem vantagens exclusivas a seus investidores, pois combinam
propriedade imobilidria com rendimentos financeiros que acreditamos serem adequados. Até 31 de
dezembro de 2009, a BM ja havia estruturado Flis no montante acumulado de R$ 4.795.772 mil,
comparade com R$ 3.259.836 mil acumulado até 31 de dezembro de 2008, o que representa um
crescimento de aproximadamente 47%.

Agquisicdo de recebiveis imobilidrios e emissdo de CRIs (Brazilian Securities). buscamos a
integrac&o do mercado de capitais com as opera¢des de crédito do mercado imobilidric. Fomos a
primeira empresa brasileira de securitizag@o a usar mecanismos de subordinagao na emisséo de
CRIs. Adquirimos créditos de incorporadoras imobiliarias, bancos, companhias hipotecérias e Flls
para utiliza-los em securitizagdes de recebiveis imobitiarios. Até 31 de dezembro de 2009, a BS j&
havia emitido CRIs no montante acumulado de R$ 3.658.252 mil, comparade com R$ 2.925.677 mil
acumulado até 31 de dezembro de 2008, o que representa um crescimento de aproximadamente
25%.

[IGestdo de portfélio para clientes locais e internacionals (Brazilian Capital); oferecemos
servicos de gest&o de porlfdlio, consultoria e gestéo de investimentos em ativos imobilidrios. Entre
os fundos ja estabelecidos, somos consultores de investimentos em fundos com capital
comprometido total de R$ 2.314.310 mil, comparado com R$ 2.182.880 mil de 2008, o que
representa um incremento de aproximadamente 6%. Atuamos tambem na estruturagdo de
financiamentos de projetos de desenvolvimento comercial em caréater “built-to-suit’, de projetos de
gestdo patrimonial, e de captag&o de recursos via CRis e Flls.



POSICIONAMENTO / MERCADO ALVO

Foco: Manter atuagio no mercado financeiro imobiliario, oferecendo produtos & servigos com alto
grau de qualidade e especializagio, produtos estes que estardo revestidos de transparéncia e
seguranga para maior conforto aos investidores e clientes.

Estratégia: Expandir a atuago nos segmentos especificos de cada uma das subsidiarias, através
do aproveitamento das melhores oportunidades de mercado, mantendo a gualidade dos alivos.
Inovagdo: Criar e difundir padrées de estruturagdo de financiamentos imobilidrios e de
administragdo de ativos imobiliarios, necessarios para implementacio da estratégia da Companhia.
Parcerias: Estabelecer parcerias eslratégicas com os diversos participantes do mercado, de forma
a manter um fluxc constante de negécios pela Companhia.

A CONJUNTURA NACIONAL E SEUS EFEITOS SOBRE O SETOR

Apesar da forte crise econdmica global, e de suas inevitaveis infludncias sobre o Brasil em 2009, a
recuperagio dos mercados no segundo semestre frouxe uma forte perspectiva de crescimento
para o Brasil, além de amenizar os efeitos do primeiro semestre do ano. E 0 mercado imobiliario,
pela importante caracteristica que tem como gerador de empregos e pela sua representatividade
no PIB teve papel imporante neste processo de retomada do crescimento do pais, sendo objeto de
incentivos estratégicos do governo federal. Neste conlexto, e no cenério de taxas de juros mais
haixas presente a0 longo de 2009, os mecanismos de captagdo de recursos para o mercado
imobiliario (Fundos de Investimento Imobiliario, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, eic),
trouxeram ao investidor alternativas de aplicagdes de longo prazo, com rentabilidade compativel ao
mercado financeiro e, principaimente, com seguranga de ativos imobiliarios. E sendo investimentos
de renda fixa, com isen¢éo de imposto de renda para determinados investidores, trazem uma
excelente opcdo em relagdo & renda variavel, que apresentou forte volatilidade ao longo dos
Gltimos 18 meses. Além disso, a alienagfo fiducidaria encontra-se cada vez mais sedimentada,
mostrando-se um instrumento extremamente seguro como garantia real de operagdes imobiliarias,
trazendo grande estimulo ao crédito. A retomada da economia brasileira ao longo dos tiltimos 6
meses de 2009 e a perspectiva de um crescimento forle em 2010, associado a fundamentos
sélidos da economia brasileira, atrairdo maior volume de recursos para um mercado de longo prazo
como o imobiliario, e possibilitardo, no futuro, uma presenga mais forte de consumidores e
investidores neste mercado.

RECURSOS HUMANOS

A Companhia tem por estratégia manter um quadro de funcionarios direcionado & inteligéncia do
negbcio, terceirizando, 4 medida do possivel, alguns servicos necessarios ao desenvolvimento de
suas operacées. Em 31 de dezembro de 2009, a Companhia e suas subsidiarias contavam com
um quadro efetive de 16 diretores e 319 funcionarics (2008 — 16 diretores e 333 funcionarios).

Ao longo de 2009 foram realizadas diversas agdes no sentido de melhorar a qualidade dos
beneficios concedidos pela Companhia acs funcionarios. Tais medidas visam proporcionar
tranquilidade e ac mesmo tempo melhor qualidade aos mesmos.

A Companhia adota como politica a n&o contratagao dos auditores independentes para a prestagio
de outros servigos que naoc sejam os de auditoria externa.

GESTAOQ DE RISCO

Em linha com as praticas do gerenciamento de risco, a Companhia possui uma estrutura de gestdo
de riscos integrada e independente. De forma continua, a Geréncia de Risco vem atuando no
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desenvolvimento de politicas, sistemas, controles e capacitagdo de pesscal para a mitigagdo e
controle de possiveis perdas decorrentes da exposigéo aos riscos inerentes as suas linhas de
negoécios,

CAPITAL SOCIAL

A Brazilian Finance & Real Estate S.A. é uma Companhia de capital aberto, com autorizagéo para
operar no mercado de bolsa de valores.

O capital social em 31 de dezembro de 2009 esta representado por 226.227.556 agbes, sendo
101.414.511 agdes ordinarias e 124.813.045 acdes preferenciais (2008 - 413.905.931 acgdes
ordinarias), todas sob as formas nominativas, escriturais e sem valor nominal.

RESULTADO DO EXERCICIO

O lucro liquido da Companhia no exercicio findo em 2009 foi de R$ 54.233 mil (2008 - R$ 34.921
mit}, No consolidado, o resultado correspondeu a um lucro liguido de R$ 61.037 mil (2008 ~ R$
26.860 mil). :

Tendo em vista que a Companhia detém paricipacdo acionaria no capitat social de suas
controladas, pertencentes ao Grupo BFRE, o lucro auferido reflete de forma relevante os
resultados gerados em suas investidas.

Em relacBo aos resultados auferidos pelas investidas, podemos destacar alguns dados
operacionais relevantes, que demonstram o crescimento de suas atividades:

(1Brazilian Mortgages: o saldo de financiamentos concedidos a pessoas juridicas e fisicas teve um
aumento de 44,51%, passando de R$ 324.263 mil, em 31 de dezembro de 2008, para R$ 468.603
mil em 31 de dezembro de 2009, Dando continuidade & estralégia para o crescimento dos créditos
a pessoas fisicas, a BM Sua Casa Promotora de Vendas Ltda., criada em abril de 2007, atua como
correspondente da Brazilian Mortgages que, através de rede de lojas especializadas e pontos de
vendas através de parcerias, atua na promogao de financiamentos e empréstimos pessoais com
garantia imobiliaria.

. OBrazilian Securities: na atividade de securitizago, tem desempenhade um papel fundamental no
mercado, consolidando sua posicdo de destague no mercado brasileiro. No ano de 2009, a
Brazilian Securities emitiu CRIs no montante de R$ 732.575 mil (2008 — R$ 858.474 mil).

QBrazilian Capital: em sua atividade de gestéo de recursos, a Brazilian Capilal apresentou um
crescimento significative, passando de R$ 2.182.880 mil em fundos sob gestdo em 31 de
dezembro de 2008, para R$ 2.314.310 mil em 31 de dezembro de 2009, ou seja, um crescimento
de 8%. A constituicdo de novos fundos e 0 aumenio do volume de fundos ja existentes geraram
um acréscimo nas receitas provenientes de taxas de administragéo e performance dos fundos,
melhorando de forma relevante seu desempenho operacional.

DIVIDENDOS

O Estatuto da Companhia determina a distribuic8o de dividendos no minimo de 25% scobre o lucro
liquido, apds destinacio para a reserva legal. Em 2009, a Administragdo esta propondo aos
acionistas a distribuicdo de dividendos minimos obrigatérios, de acordo com as disposiges
estatutarias, no montante de R$ 12.880, assim como a retengdo dos lucros remanescentes para



reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela
Administragéo.

Em 2008, a Administrag&o propds aos acionistas a distribuigao de dividendos minimos obrigatorios,
de acordo com as disposicdes estatutérias, no montante de R$ 5.971, assim como a retengéo dos
lucros remanescentes para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em orgamento
de capital aprovado pela Administragao.

PERSPECTIVAS

Apesar de existirem alguns receios em relagdo & economia globai, os fundamentos atuais da
economia brasileira, aliados aos incentivos do governo federal ao mercado imohiliario nacional e &
seguranga dos instrumentos financeiros imobiliarios, deverdo gerar um ambiente com boas
oportunidades para as atividades da Companhia e de suas confroladas, mantendo entdo a
expectativa da continuidade de nosso crescimento.

A Administrag&o esta & inteira disposi¢do dos senhores acionistas para quaisquer informagdes que
julgarem necessarias.

Sao0 Paulo, 25 de fevereiro de 2010



BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. e

BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. e empresas controladas

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
{Em milhares de reais )

ATIVO
Circulante

Caixa e equivalente de caixa

Titulos e valores mobilidrios e instrumentos financeiros derivativos
Operagdes de crédito

Recebiveis imobilidrios

Qutros créditos

Qutros valores e bens

Nao circulante

Realizavel a longo prazo

Titulos e valores mebiliarios e instrumentos financeiros derivativos
Operagdes de crédito

Operagdes securitizadas

Recebiveis imobiliarios

Outros crédilos

Outros valores g bens

[nvestimentos

Participagées em controladas
Participagdes em controladas - desagio
Outros investimentos

Iméveis para renda

Iméveis para renda em construgio

Imobilizado

Intangivel

Agios de incorporacéo, liquido
Softwares

{-} Amortizagées acumuladas

Total do ativo

Controladora Consolidado
Nota 2009 2008 2009 2008
167.385 61.247 855.121 393.290

27 14 8.697 4.108

4 163.711 28.845 249.673 104.411

5 - - 330.046 182.473

7 - - 115477 32.294

8 13.510 32.366 150.067 69,129

9 137 22 1.161 875
553.136 549,849 650.648 918.510

90.492 169.780 441,387 604.540

4 89.911 169.780 143.430 279.396

5 - - 138.979 141.073

6 - - 22,169 28.807

7 - - 126.846 138.302

8 581 - 9.807 16.807

9 - - 156 156
481.750 379.309 206.056 310,893

10 466.867 384.426 - -
16 {5.117} (5.117) - -
- - 1 449

18, - - 65.479 75.162
18, - - 140.576 235282
759 644 2.653 2,757

135 116 552 320

199 145 944 584
(64) (29) {392} (264)

720.521 611.096 1.505.769 1.311.800

As notas explicalivas da administragfio sao parte integrante das demonstragées financeiras.



BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATES.A. e
BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. e empresas controladas

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
(Em milhares de reais )

Controladora Consolidado
PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO Nota 2009 2008 2009 2008
Circulante 99.846 120.798 604,012 419.806
Obrigagtes por emprestimos 13 73.737 103.193 53.822 113.770
Recursos de aceites e emisso de tiulos 1 - - 251.621 194.256
Certificados de receblveis imobilidrios 12 - - 3.080 4.191
Instrumentos financeiros derivativos 16 - - 17.293 -
Cbrigagfes por aquisi¢io de receblveis 18.0 - - 146.807 65.785
Outras obrigagdes 14 26.109 i7.605 131.379 51.804
Néo circulante 4,694 5.683 288.284 415.428
Exigivel a longo prazo 4,694 5.683 288.284 415.428
Obrigagdes por empréstimos 13 4.694 5.683 135.351 185.353
Recursos de aceites e emissio de litulos 1 - - 46.868 46.170
Certificados de recebiveis imobilidrios 12 - - 33.889 40.880
Instrumentos financeiros derivativos 16 - - 1.159 -
Obrigagdes por aquisicio de receblveis 18.0 - - 22.848 i0.470
Qutras cobrigagdes 14 - - 43.252 127.438
Desagios em investimenios consolidados 10 - - 5117 5117
Patriménio liquido 15 615.981 484.615 613.473 476.566
Capital social 512.250 422.250 512.250 422.250
Reservas de capital 94 94 94 94
Reservas de lucras 95.876 60.151 93.368 52,102
Legal 7.404 4,692 7.404 4692
Retencgédo de lucros 88.472 55.459 85.964 47.410
Ajustes de avaliacdo patrimonial 7.761 2120 7.761 2.120
Total do passive e patriménic liquido 720.521 611.096 1.605.76¢9 1.311.800

As notas explicativas da Administragdo s8o parle integrante das demonstragdes financeiras.



BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATES.A. e
BRAZILIAN FINANGE & REAL ESTATE S.A. e empresas controladas

Demonstragio dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro
{Em milhares de reais, exceto lucro liquido por agao)

Controladora Caonsolidado
Nota 2008 2008 2008 2008
Receitas da intermediagdo financeira e com imdveis 42,296 32.242 277.292 168.240
Resultado de operagdes com titulos e valores mobilidrios 42.296 31.843 81.119 4.399
Receita com locagdo e venda de imbveis - - 121.955 48.563
Receitas de operagdes de crédifo - 399 56.196 45.819
Resultado com atividades de secunitizagéo 18.b - - 18,022 69.459
Despesas da Intermediacdo financeira e com imdveis {11.417} {7.237) (138.552} {77.168)
Operacgbes de caplagdo no mercado - - (19.485}) {23.353)
Obrigages por empréstimos e repasses 18.r (11.417) (7.237) 28.978 (82.040)
Despesas com certificados de recebivéis imobiliarios - CRis - - {3.532} (2.713)
Resultado em operagdes com derivativos - . (63.573) 38.421
Custo dos iméveis locados - depreciagio - - (4.346) (6.624).
Custo dos iméveis vendides . - (74.615) -
Provisfo para crédito de liquidaggo duvidosa - B {1.979) {B59)
Resultado da intermediagio financeira ) 30.879 25,005 138,740 91.072
Resuitado de participagdes socielérias 55.091 27.461 - -
Receitas (despesas) operacionals (21.327) (23.044} {52.038) (49.827)
Receitas de prestagio de servigos 18.c - - 45.300 31.720
Despesas administralivas (5.910) (8.941%) (38.380) {33.414)
Despesas com pessoal 18.p {7.918) (6.959) (40.881) (34.592)
Despesas tributarias {1.402) (1.785) (11.892} (9.257)
Quilras receitas (despesas) operacionais i8.d (8.097) (5.349) (6.183) (4.284)
Resultado antes da tributagdo sobre o lucro e participagdes 64.643 29.422 86.704 41.245
Imposto de renda e contribuigédo social {10.410) 5.499 {25.441) {13.360)
Corrente 18.e - {5.520) {(21.011) {15.600)
Diferido (10.410) 11.019 {4.430) 2.240
Participagdes no lucro . - (226) {154)
Participagio de minoritarios - - - {871)
Lucro liquido do exercicio §4.233 34.921 61.037 26.860
Lucro ndo realizado (realizagio por venda) relacionado a receita de
aplicagbes em debéntures na Companhia, regisirada no alivo da
investida . - {6.261) 8.220
Quiros - - (543) {159}
Lucro liguido da controladora do exercicio 54,233 34,921 54.233 34.921
Lucro liquido por agdo - R$ 0,24 0,08

As notas explicativas da Administragio sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. e
BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. e empresas controladas

Demonstracdo dos fluxos de caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro
{Em milhares de reais )

Controladora

Consolidado

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Lucro liguide
Resultado de participagdes societarias
Depreciagao e amertizagdo
Amorlizagio de dgios em investimentos
Ajuste de marcagéo a mercado
Oulros

Variagdo de ativos e passivos

Redugio {aumento) de titulos e valores mobiliarios
Redugio (aumento) de operagdes de crédito
Redugdo {(aumento) de operagdes securilizadas
Redugdo (aumento) de recebiveis imobitidrios
Redugéo (aumento) de outros créditos
Redugdo {(aumento) de outros valores e bens
Aumento (redugdo} de recursos de aceites e emisséo de titulos
Aumento (redugio) de cerlificados de receblveis imobiliarios
Aumento {redugdo} de instrumentos financeiros derivativos
Aumento (reducao} de obrigagdes por aquisigio de receblveis
Aumento (redugdo) de outras obrigagdes
Participag&o de minoritdrios

Caixa gerado (utitizado} proveniente das (nas) atividades operacionals

Fluxos de caixa das atividades de investimento
Recebimento de dividendos
Alienacgdo de investimentos
Alienacdo de imobilizado de uso
Alienaggo do intangivel
Alienagdo de imoveis para renda
Alienagdo de imgveis para renda em construgdo
Aquisigbes de investimentos
Aquisi¢des de imobilizado de uso
Aplicagdes no intangivel
-Aquisigdes de iméveis para renda
Aquisigdes de imdveis para renda em construgio

Caixa gerado (utilizado} proveniente das (nas) atividades de investimento

Fluxos de caixa das atividades de financiamente

Pagamentos de dividendos
Novas obrigagdes por empréstimos, liquido dos pagamentos
Aumento de capital

Caixa gerado (utitizado} proveniente das (nas) atividades de financlamento
Fluxo de caixa gerado {utilizado) no exercicio

Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalente de caixa no fim do exercicio

2009 2008 2009 2008
54.233 34.921 61.037 26.860
(55.091) (27.461) - -
179 149 5.002 6.981
- 648 - 648
5641 (2.120) 5641 (2.120)
. - (1.263) -
(31.336)  (212.345) (133.985) (241.334)
(44.997)  (198.625) (9.296) (114.098)
- - (145.479) (158.317)
- - 6.638 (11.865)
- - (71.727) 61.521
12.180 (25.263) (73.938) (29.493)
(115) (8) (287) 216
- - 58.063 121.500
. . (8.092) 41117
- - 18.452 (1.694)
- - 103.200 (80.267)
1.596 11.551 (11.519) (39.085)
- - - (30.869)
(26.374)  (206.208) (63.568) {208,985}
14.253 14.499 - .
1.422 459.061 448 96.078
- 78 . 296
- 18 - 18
- - §.442 -
. . 116.110 -
(36.930)  {370.454) - (78.194)
(259) (838) (422) (1.469)
(54) {156) (360) (237)
- - (3.107) .
- - (21.404) .
{21.568) 102.208 99.707 16.492
(11.600) (27.714) (11.600) (27.714)
(30.445) 107.755 (109.950) 196.204
90.000 23.917 90.000 23.917
47.955 103.958 {31.550) 192.407
13 (42) 4.589 (66)
14 56 4.108 4174
27 14 8.697 4.108

As nolas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstragdo do valor adicionado dos exercicios findes em 31 de dezembro
(Em milhares de reais )

Controladora Consolidado
2009 2008 2009 2008
Receitas 42,298 32,242 320.613 199.101
Intermediagdo financeira e com imoveis 42.296 32.242 277.292 168.240
Prestagao de servicos - 45.300 31.720
Provis&o para créditos de liquidagao duvidosa - - {1.979) (859)
Despesas da intermediagao financeira e com imévels {11.417) {7.237) (136.573} (76.309)
Operagbes de captagéio no mercado - - (19.485} {23.353)
Obrigagbes por empréstimos e repasses {11.417} {7.237) 28.978 {62.040)
Despesas com certificados de receblveis imobilidrios - CRis - - {3.5632) {2.713)
Resultado em operagdes com derivalivos B - {63.573) 38.421
Custo dos iméveis locadoes - depreciagio - - {4.346}) (6.624)
Cuslo dos iméveis vendidos - - {74.615) -
insumos adquiridos de terceiros {11.308) (13.678) {39.163) {34.147)
Materiais, energia e outros {151} {76) {441) (218}
Servigos de terceiros {3.037) {6.132) {14.994) {12.807)
Perdasfrecuperagdes de valores ativos - (8) - {8}
Cutras {8.120) (7.462) {23.728) {21.114)
Propaganda, publicidade e publicagfes (534) {656) (2.892) {4.049)
Servicos do sistema financeiro (796) {158) (5.637) {4.048)
Comunicagdes (173) {161) {1.848) {1.268)
Contribuigdes filantrépicas - {445) {(113) (674)
Processamento de dados (54) {41) (1.039) {397}
Seguros (70} {(32) (2.292) {346)
Viagens (51) (73) {807) {686}
Transporte (34) {22) {482) (491)
Manutengdo e conservacdo (54) {51) {432) (428)
Garantias presiadas {6.949) (5.080) (6.949) (5.080)
Quiras 595 {743) (1.237) (3.647)
Valor adicionado bruto 19.571 11.327 144.877 83.645
Depreciagdo e amortizagio {179) (149) (656) {555)
Valor adicionado liquido produzido pefa entidade 19.392 11.178 144.2214 88.090
Valor adicionado recebido em transferéncia 55.091 27.461 - -
Resultado de equivaléncia patrimonial 55.091 27.461 - -
Valor adiclonado total a distribuir 74.483 38.639 144.221 83.090
Distribuigio do valor adicionado 74.483 38.639 144.221 88.080
Pesscal 6.647 6.966 34.457 29.397
Proventos 5273 4.544 26.939 22,693
Beneficios 1.044 994 6.005 5.482
FGTS 330 417 1.513 1222
Impostos, taxas e contribuigdes 13.083 (2.637) 43.756 28,106
Federais 13.083 (2.626) 41,119 26.115
Estaduais 4 @ 14 103
Municipais i6 )] 2.623 1.888
Remuneragdo de capitais de terceiros 520 400 4.971 2,856
Aluguéis 444 400 3.985 2.856
Outras 76 - 986 -
Remuneragdo de capitais préprios 54.233 34.921 61.037 27.731
Juros sobre capital prépric - 17.642 - 17.642
Dividendos 12.880 5971 - 5.971
Lucros retidos do exercicio 41.353 11.308 61.037 3.247
Parlicipagdo des ndo controladores nos lucros retidos - - - 871

As notas explicativas da Administragao sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.
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BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. e empresas controladas

Notas explicativas da Administragio as demonstragoes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
{Em milhares de reais )

1. Contexto operacional

A Brazilian Finance & Real Estate S.A.("Companhia”) tem como objeto soclat a participagde em oulras sociedades, comerciais ou civis,
nacionais ou eslrangelras, como sécla, aclonista ou quotista, a participagio em empreendimentos imobiliarios e a participagio como quotista
em fundos de investimentos regularmenie constiluldos.

A Companhia, alé margo de 2007, pertencia a oulro grupo econdmico e apresentava-se com suas alividades dormentes, sendo que em 9 de
marco de 2007, a Ourinvest Real Estate Holding S.A. adquiriu 100% do capitaf social da Companhia, sendo a operagio aprovada pela CVM -
Comissio de Valores Mobiliarios. Atualmente, o capital social da Companhia & defido pela Qurinvest Real Estate Holding S.A. ,TPG - Axon
BFRE Helding, LLC e Coyote Trail, LLC.

A partir de junho de 2007 a Companhia passou a deter 100% do capital da Brazilfan Finance & Real Estate Participagdes S.A, ("BFRE
Partigipagdes"), que por sua vez controtava direta ou indiretamente: as investidas Brazilian Morigages Companhia Hipolecéiia (BM), Brazilian
Securiies Companhia de Securitizagdo (BS), Braziian Capital Companhia de Gestdo de Investimentos Imobilidrios (BC), BMSR Il
ParticipagBes S.A. (que detém 100% da BM) e BM Sua Casa Promotora de Vendas Lida. (em conjunto "Companhias").

Em Assembleia Geral Exiracrdinaria de 1° de abril de 2008, foi aprovada a incorporagao da Brazilian Finance & Real Eslate Participagfes S.A,,
pela Companhia, sem aumento do capital social, sem a emissdo de novas agies e sem qualquer alteragBo no patriménio liquido da
Companhia, tomande-se por base o batango patrimonial contabil da BFRE Participagbes em 31 de dezembro de 2007, em conformidade com
o artigo 226 da Lei das Sociedades por Agdes. Em decorréncia da incerporagdo, a Companhia passou a sucedes a BFRE Participagbes em
todes os seus direitos e obrigagbes, sendo que esla foi considerada automaticamente extinta tio loge o seu palrimdnio foi verido &
Companhia. As variagdes patrimonlals verificadas na BFRE Participagdes entre a dala-base, no caso, 31 de dezembro de 2007, & 31 de margo
de 2008 foram absorvidas pela Companhia a padir de 1° de abril, data do ato societério,

A incorporagio foi adotada como medida de racionalizagiio das atividades das Companhias, bem como de flexibilizagéo e eficiéncia na gestao
de seu paliménio no &mbito do processo organizacional do grupo do qual as mesmas fazem pane. Tal processo prevé, denire outras
medidas, a simplificagio da estrutura socieldria e olimizagdo dos resultades dos negocios ¢ operagbes desenvolvides pelas referidas
sociedades, na medida em que tal operagao propiciard uma diminuigao de custos operacionais e uma administragao mais eficiente, atendendo
aos interesses de seus acionistas.

Com a incorporagdo acima mencionada, as investidas passaram, a parir de 1° de abril de 2008, a ser conlroladas direlamente pela
Companhia, excelo a Brazilian Morigages (BM), Investida por meio da EMSR Il

As Companhias tém suas atividades vinculadas diretamente ao mercado imobilidrio, atuande: () nos financiamentos de empreendimentos
imobilidrios residenciais e comerciais para incorporadorasiconsirutoras e pessoas fisicas; () na aquisico e securitizago de créditos
hipotecarios e imobiliafios, assim compreendida a compra, venda e prestagdo das respectivas garantias em créditos hipolecarios e
imobiliarios: a emissfo e colocagdo, no mercado financsiro, de Cerlificados de Receblveis Imobilidrios - CRIs, podendo emitir oulros titules de
créditos; e a prestagdo de servigos e realizagio de outros negdcios referentes a operagdes no mercado secundario de hipotecas e créditos
imobiliarios, de acordo com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997; e (i) na administragdo e na operagdo de ativos imobilidries em
beneficic de lterceiros, no lerildrio nacional, na prestaclo de servicos de assessoria e consultoria no setor imobilidrio a lercelros, na
administrago de valores mobiliarios e na prestagao de servigos de consuitoria e estruluragao técnica-financeira para oblengao de recursos
junto a investidores para projetos de cunho imobiliario.

A parir do segundo semestre de 2007 a BFRE Parlicipagdes: (a) aumentou a panicipagdo no capital social da Klabin Segall Lapa
Empreendimentos Imobilidrios S.A. para 25,5% e (b) adquiriu parcefa de parlicipagao no capital da Parque Cidade Incorporagdes S.A.,
passando a BFRE ParticipagBes a deler 66,67% do capital da investida. Por acordo de acionistas, o controle (direto ou indireto) e gestdo
dessas investidas sdo comparlihades e, no caso especifico da Investida Parque Cidade, a participagdo nos lucros gerados ¢ diferenciada
{33,33%).

Adicionalmente, a Brazilian Finance & Real Estate S.A, e confroladas detém em conjunto participagbes, em 31 de dezembro de 2009, nos
seguintes fundos de investimento imobilidrio, que foram objetos de consolidagdo, constiluldos conforme a Instrugdo CVM no. 205: Fundo de
Investimento Imobiliario Premiar Realty (100%), Fundo de Investimento imobiliario BM Asset {100%), Fundo de Inveslimento tmobilidrio
Excellence (100%), Fundo de Invesiimento fmobitiaric Comercial Progressivo {100%), Fundo de Investimenio Imobilidrio Propery Invest
{100%), Fundo de Investimento Imobilidrio Onix (100%) e Fundo de investimento imobitidrio Rubi {100%). No resultado consolidado em 31 de
dezembro de 2009, inclui 100% do resuitado do Fundo de Investimento bmobilidrio Edificio Gastelo até novembro de 2009. O resultado de 31
de dezembro de 2008 lambém consolida o resultado do Fundo de Investimento Imobilidrio Hotel Maxinvest até maio de 2008 com designagao
de participagfio minoritaria da parcela do resultado destinada a oulros investidores.

As atividades empresariais sdo suportadas por uma estrulura corporativa tnica que prové, de forma integrada, toda a base tecnolégica, o

processamento e os controles operacional, comercial, administralivo, financeiro e legal necessarios & realizac&o das suas diversas atividades
no ramo imobiliario.
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Notas explicativas da Administragio as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
{Em milhares de reais )

2. Apresentagdo das demonstragdes financeiras
As presentes demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Diretoria da Companhia em 11 de fevereiro de 2010,

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e foram elaboradas em conformidade
com a Lei das Socledades por A¢des, € com as normas da Comissfo de Valores Mobiliarios {CVM) e Banco Cenlral do Brasil (BACEN).

A elaboragdo das demonslragdes financeiras exige que a Administragio efelue estimativas e adote premissas que afelam os montantes dos
alivos e passivos apresentados, a divulgacio de ativos e passivos conlingentes na dala das demonsiragbes financeiras, bam como s
montanies de receitas e despesas reportados para o perfede do relfatorio. O useo de estimativas néo se limita 4 sele¢o da vida Glil de bens do
ativo permanente, mas se eslende s provises necessdrias para passivos contingentes, provisdes para crédilos de liquidacao duvidosa, valor
justo, impostos & encargos semelhantes. Os resultados efetivos podem variar em relagio as estimativas.

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei n® 11.638, alterada pela Medida Proviséria - MP n°. 449, de 3 de dezembro de 2008,
convertida na Lei n® 11.941/09 que modificaram e introduziram novos disposilivos & Lei das Scciedades por Agdes. Essa alleragao teve como
principal objetivo atualizar a legislagdo societdria brasileira para possibilitar o processo de convergéncia das praticas contabeis adotadas no
Brasit com aquelas constantes nas nomnas internacionais de contabilidade que s&o emitidas pelo "International Accounting Standards Beard -
IASB". As modificagbes nas préaticas contdbeis foram adotadas a paitir das demonstragdes financeiras anuais do exercicio de 2008 e estéio
sendo aplicadas de maneira uniforme em 2009,

Conforme permitido pelo pronunciamento CPC 13 - Adogao inicial de Lei n® 11.638/07 e da MP n° 449/08, a Administra¢dc da Companhia
optou por efeluar os ajustes decorrentes da adogdo da referida Lei aplichveis ao exercicio de 2007 diretamente ao paliménio fiquido, como
ajustes de exercicios anteriores. As mudangas de praticas contdbeis acima descritas afelariam ¢ patriménio liquido de 3t de dezembro de
2007 em RS 1.643, tendo sido registrado como ajuste de exercicios anteriores em conta de ajustes de avaliagio patrimonial, pois é decorrente
do ajuste a valor juslo dos alivos financeiros classificades como disponiveis para venda. O resultade do exercicio de 2007 n&o sofraria
alteragdes decorrentes da adogdo da referida Lei.

Novas normas contabels

As normas e interpretagdes de normas refacionadas a seguir, foram publicadas e s#o requeridas para os exercicios sociais iniciades em ou
apds 1° de janelro de 2010. Além dessas, também foram publicadas outras normas e interpretagdes que alteram as préticas coniébeis
adotadas no Brasil, dentro do processo de convergéncia com as normas internacionais. As normas a seguir sdo apenas aquelas que de
acordo com a avaliagdo da administragdo deverdo impactar as demonsiragfes financeiras da Companhia de forma mais relevante. Nos termos
dessas novas normas, as cifras do exercicio de 2009, aqui apresentadas, deverdo ser reapreseniadas para fins de comparagao, quando da
apresentagio das demonstraghes financeiras do exercicio finde em 31 de dezembro de 2010.

A Companhia ndo adotou antecipadamente essas novas normas no exerclcio findo em 31 de dezembro de 2009 e estd avaliando os impactos
em suas demonsiragdes financeiras decorrentes da aplicagio dos pronunciamentos: CPC 26 - Apresentagdo das demonsiragfes contabeis;
CPC 22 - Informacéo por segmento; CPC 38, CPC 38 e CPC 40 - Instrumentos financeiros - reconhecimento, mensuragdo, apresentagio e
evidenciagio.

O processo de consolidag@o das contas patiimoniais e de resultado corresponde 4 soma horizantal dos saldos das contas do ativo, do passivo,
das receitas e despesas proporcionalmente a parlicipagdo societaria direta ou indireta delida pela Brazilian Finance & Real Estate S.A. em
cada conltrolada e fundos de investimento imobilidrio exclusivos, segundo a sua natureza, complementada pela reclassificago do desagio
para a rubrica de passivo ndo circufanie e pela eliminacdo dos resultados nao realizados, dos saldos de contas correntes e outras contas
integrantes do ativo efou passivo mantidos entre as Companhias. As receitas e despesas das controfadas e fundos de investimento imobilidrio
exclusivos foram consolidadas pela Companhia para o periodo ou a partir do més de sua aquisigao/conslituicao até 31 de dezembro de 2009.

O sumdrio do balango patrimonial em 31 de dezembro de 2009 ¢ de 2008 e do resultado das controladas e fundos de investimento imobiliario
conselidados, apresenta-se a seguit:

Balangos Palrimonlals em 31 de dezembro de 2008

Parque Cidade Property [nvest.
Descrigao BS BM BC BMSR 1 BM Sua Casa (SPE} (a) {FIly
Ativo circulante 273.869 416.637 4.054 938 78.035 146.618 f.124
Realizével a longo prazo 245,407 142.348 1.050 - 56.399 - 552
Investimentos - 1 - 149.975 34211 49.402 93,349
Imobilizado 159 192 205 - 1.294 66 -
Intangivel - 168 7 - 212 - -
Tolal do ativo 519.435 589.376 5316 160.913 170.151 196.084 95,025
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Notas explicativas da Administracdo as demonstragdes firanceiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008

{Em milhares de reais )

Passivo circulanta 185.559 402.108 1.218 1.013 1,496 34,093 33,459
Exigivel ajongo prazo 188.560 7.295 - - 1.102 59.358 43.495
Resultade de exerclclos
futures - - - - - - .
Palriménio liquido 145316 149.975 4.008 148,900 167.553 i02.633 18.031
Total do passivo e
palriménlo liquido 519.435 559.376 5.316 150.913 170,151 186,084 95,025
(a) Consolidada proporcionalmente a respecliva participagao detida,
Balangos Palrimonlals em 31 de dezembro de 2009 - {Continuagdo)
Premigr Realty 8M Asset Excellence Comercial Onix Rubi
Descrigde (F1t) {Fli} (Fil) Progressivo (Fil) {FIty {Fil}
Ativo circulante 269 845 2735 34 t §
Realizave] a lengo prazo 266 163 6.278 - 500 500
Investimentos 68 989 13.125 - - - -
Total do ativo 69.424 13.933 9.013 34 501 501
Passivo circulante 64 140 B.593 3 8 6
Exigivel a longo prazo - 13.779 - - - .
Pakimaénio liquido 63.360 14 420 31 495 495
Total do passivo e
patriménlo liguido 69.424 13.933 0.013 KE] 501 504
Balangos Patrimonials em 31 de dezembro de 2008
Parque Cidade  Kiabin Segaltiapa
Descrigdo BS BM BC BMSR il BM Sua Casa {SPE) (a) {SPE} (a)
Alivo circulante 173.205 212399 2,003 765 209 5422 67.774
Realizdvel a lengo prazo 282988 201,797 1.191 - 100.310 26 5342
Investimentos . 449 . 129.648 7 205,594 -
Imobilizado 19t 243 249 - 1.380 74 1
Inlangivel 2 63 15 - 124 - -
Totat do ativo 456.373 414.951 3.458 130.413 102,030 211116 731417
Passivo circulante 78.049 272851 2.19H T2 t.307 12,130 32.989
Exigivel a lengo prazo 231.020 12.056 - - - 205,193 20.089
Patrimanio liquido 147.304 130.044 1.267 128.704 106723 {2.207) 20.039
Tetatdo passivo @
patriménlo liquido 456.373 414.954 3,468 130,413 102.030 211.118 13117

{a) Consolidadas proporcionalmente &s respectivas pasticipagdes datidas.

Batangos Patrimenlais em 31 de dezembro de 2008 - (Continvagio}

Propenry Invest. Premiar Realty BM Asset Excellence Comerciat
Descrigdo {Fli) {Fil) {Fil) (Fliy Progressivo (FIl)
Ativo cireulante 36 350 3 4 5
Realizdve! a longe prazo 147 274 £07 513 53
[avestimentos 89.473 86.911 431 283 -
Total do ative 89.656 87.515 941 800 58
Passive circulants 34 250 445 g2 8
Exigivel a longo prazo 66.454 24.148 - - -
Patrimdnio fiquido 23,168 63.207 496 498 50
Total do passivo e patriménio liquldo 89,668 87.575 941 800 £8
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Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2008

{Em milhares de reais )

Demenstragio do resuilado do perledo de 1° de Janeiro da 2009 a 31 de dezembro da 2008

Deserigdo BS BM BC BMSR I BM Sua Casa
Receita da intermediagae financelra 7419 60.282 144 - 13.290
Despesa da intermediagdo financeira {27.529) {27.626) - - -
Resultade bruto da intermediagdo financeira 9.881 32456 144 - 13,250
Resultade em participagdes socieldras - - - 21248 34,204
QOulras receltas (despesas) operacionals {12.944) {1.270) 8.817 {42) {16,492}
Resultade antes da tibutagdo sobre o lucro e participagdes (3.063) 3t.186 8.961 21,206 31.002
Imposto de renda e contribuigao social {7.545) {9.502) (2.040) - -
Ativo fiscal/passivo diferido 8621 £278) - - {1.102}
Participag&es eslatutérias na lucro - (226) - - -
tucro Hquide {prejulzo) (1.58%) 21.180 6.921 21.206 29,900
Agdes/quolas Integratizadas do capital soclal das investidas 45.845.984 722.970 8.500.000 761.807 172,000.000
Crdinérias 45845984 361.485 8.500.000 380.904 -
Preferenciais - 361.485 - 380.903 -
Quotas - - - - 172.000.000
Agdes/quotas do capital secial possuldas pela Companhia (direta efou
ndIrelamenta) 45.845.984 722,970 8.499.99% 761.807 171.999.998
Ordinérias 45.845.984 361.485 8.499.999 380.504 -
Preferenciais - 361.485 - 380.903 -
Quotas . . - - 171.699.998
% de participagdo da Companhia no capital soclal das investidas 100,00 100,00 100,00 100,00 99,99
Ordindrias 100,00 100,00 100,00 100,00 -
Preferenciais - 100,00 - 100,00 -
Quotas - - - - 99,99

Demenstragdo do resultado de periode de 1° de faneiro de 2009 a 31 do dezembro de 2009 - {Centinuagido)

Klabin Segall
Parque Cidade  Lapa (SPE} {a) Premier Realty BM Asset

Desciigdo (SPE) (a) {b) Property Invest. (FIi} (FI}) (FIt}-
Receita da intermediagdo financelra 345,729 3.518 35 5.588 1.195
Despesa da intermediagdo financeira {220.319) {4,749} B (4.035) {314
Resultado brute da Intermediagdo financeira 125410 (1.231) 35 1.554 881
Resultado em participagdes socletdrias - - . - -
Outras receitas (despesas) operacionais {13.593) 368 (674) (2.345) {1.3681)
Resultade antes da tributagZo sobre o lucro e particlpacdes 1817 (883) (5639) (791) (480)
Imposto de renda e contribulgdo soclat - (479) . . .
Ative fiscal / passive diferdo {3.194) - - - -
Lucro liquido {prejuizo} 102.623 {1.342) (839) {791) {480)
Agdesiquotas integralizadas do capital socjal das investidas 10.000 20.000 234,500 776.113 5000
Ordinérias 10.000 10.600 - - -
Preferenciais - 10.600 - - -
Quetas - - 234.500 776,113 5,000
Agdes/quotas do capltal social possuidas pela Companhia {direta efou
indiretamente) 6.667 5.100 234.600 776.113 5.000
Qrdindrias 8,867 5.100 - - -
Preferencials . . - - -
Quolas - - 234.500 776.113 5.000
% de particlpago da Companhla no capital social das investidas €6,67 25,50 100,00 100,00 100,00
Ordindrias 66,67 51,00 - - -
Preferenciais . - - - -
Quotas - - 100,00 100,00 100,00

{a) Consolidadas proporclonalmente &s respectivas participagées detidas.

{b) Em 30 de outubro de 2009 a Companhia deixcu de ter a participag@o majorilaria, deixando de Inlegrar os saldos do consolidado. As demonstragdes do resullado inclui resultado

do periodo de 1° de Janeiro a 30 de selembro 2009.
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Demonstragdo do resultado do periode de 1° de Janeiro de 2009 a 31 do dezembro de 2009 - (Gontinuagio)

Comercial  Edificio Castelo (Fll}

Desciigio Excellence (Fll) Progressivo (FIi) © Onix (FIl) Rubl (FII}
Receita da intermediagdo financeira 156 4 10 3 2
Despesa da intermediagao financeira - - . - -
Resultado brute da intermediz¢do financelra 156 4 10 3 2
Resullado em participagdes socleldrias - - . - -
Qutras receitas (despesas) operacionais (228) (23) {10} (8 {7

Resultade antes da tributagdo sobre o lucro e padicipagdes {72} {19 - {5) (5)
Impaosto de renda e contribuigdo social - - - -
Ativo fiscal / passivo diferido - -
Lucro liguide {prejuizo) (72) (19} - {5} (5

Agdes/quotas Integralizadas do capilal soclal das Investidas 5.000 29.000 1.327.300 6,000 5.000
Ordindrias - - - - -
Preferencials - - - - -
Quotas 5.000 29.000 1.327.300 5,000 5.000

Acbesiquotas do capital soclal possuldas pela Companhia {direta

efau indiretamente} 5.000 29.000 26,546 5.000 5.000
Ordindrias - . . - R
Preferenciais - . . - B
Quotas 5.000 29.000 26,548 5.000 5.000
% de parlicipagio da Companhia no capital social das investidas 100,00 100,60 2,00 160,00 100,00
Ordindrias - - . - -
Preferenciais - - . - -
Quolas 100,00 100,0¢ 2,00 100,00 160,00

{c) A Companhia deixou de ler a parlicipagdo majoritania, deixando de integrar o5 saldos do consolidade. As demonstragdes do resulfade inclui resullado até 30 de novernbro 2609,

Demonstragio do resultado do periodo de 1° de janeiro de 2008 a 31 de dezembro do 2008

BDescrigdo 85 BM BC BMSRII BM Sua Gasa
Receita da intermediagdo financeira 69.487 49,632 439 - 1.101
Despesa da intermediagéo inancelra {23.083) (28.977) - - -
Resuitado bruto da intermediagdo financetra 45,504 20.655 439 - 1.10t
Resultade em participagdes socletarias - - - 15.016 .
Outras receilas (despesas) operacienais ($3.886) 1.39¢ 7.692 {40) {17.518)
Resuttado zntes da iributagdo sobre o lucro e particlpagdes 31.608 22,045 B.131 14.976 {16.477)
Imposto de renda e conlribuicao soclal {1.165) (6.694) (t.881) - -
Ativo fiscal / passivo ciferido (8.868) 58 - - -
Particlpag6es estalufrias no lucro - (153) - - -
Lucro Hguldo {prejuizo) 24,575 15.256 6.250 14.976 (16.477)
Agdesiquotas fntegralizadas do capital social das investidas 45,845,987 722.970 8.500.000 761.808 142.000.000
Ordindrias 45845987 361.485 8.500.000 380.904 -
Preferenciais - 351.485 - 380.804 -
Quetas - - - - 142.000.000
Agdes/quolas do capilal social possuidas pefa Gompanhia (direta efou

Indiretamente) 45,845,984 722,970 8.499.999 761.807 141.999.998
Ordindrias 45.845.984 361.485 8.499.999 380.904 .
Preferenciais - 361.485 - 380,903 -
Quotas - - - - 141.999.998
% de particlpagio da Companhia no capital soclal das Investidas 100,00 100,60 100,00 100,00 100,00
Ordindas 160,00 100,00 160,00 100,00 -
Preferenciais B 104,00 - 160,00 -
Quetas - - - - 100,00



BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATES.A. e
BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE 5.A. e empresas controladas

Notas explicativas da Administragao s demonstragées financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
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Demonstragie do resultado do periodo de 1° de janelre de 2008 a 31 de dezembro de 2008 - {Continuagio}

Parque Cidade Klabin Segalt  Equity Invest West  Hotel Maxinvest
Deserigdo (SPE){a) Lapa(SPE}(a} Plaza {Fil) (a) (c} (FIy (b}  Property favest. {Fil}
Receita da intermediagao financeira 5004 22 3.005 159
Despesa da inlermediago financeia (453) (329) - (820) -
Resuitado bruto da intermediagao financeira {453) 5583 22 2.185 159
Resuttado em participagdes societrias - - - - -
Cutras receitas {despesas) operacionais (1.457) (538} {3t7) {287) {414)
Resultado antes da tibulagdo sobre ¢ lucro e parlicipagdes (1.918) 5.045 {295) 1.698 (255}
Imposlto de renda e contribuicdo sotial - {1.215) - - -
Albivo fscal / passivo ciferido - - - - -
Pasticipagbes estatutérias no lucre - - . - -
Lucre liquido {prejulzo) {1.810) 3.830 {295) 1.898 {255)
Agbes/guotas [ntegralizadas do capital social das investidas 10,000 20.000 5.000 655.000 234,500
Ordindrias 10,000 10.000 - - -
Preferenclais - 10.000 - - -
Quotas - - 5.000 £55.000 234,500
Agdeslquotas do capital social possuidas pela Companhia {direta efou
indiretamente} 6.667 5,100 5,000 324.686 234,500
Qrdindrias 8.667 5,400 - - -
Preferenclais - - - - -
Quatas - 5,000 324.686 234,500
% de particlpagde da Companhla no capital soclal das Investidas 68,67 25,50 100,00 49,57 100,00
Ordindrias 66,67 51,00 - - -
Preferenclals . - - - -
Quotas . - 104.00 48,57 100,08

{a) Gonsolidadas proporcionalmente 4s respectivas parlicipagSes detidas.

{b) Em junho de 2088 a Companhia deixou de ter a participacio majoritdria, debxando de integrar os saldos do consolidado. As demonstragtes do resuitade inclui resultads do

periodo de 1° de janeire a 31 da maio de 2008,

{c) Em julha de 2008 a Companhia deixou de ter a participag&e majoritaria, deixanda de Integrar os saldos do consolidado. As demonstragées do resultado inciui resullada do periodo

de §* de janeiro a 30 de junho de 2008.

Demenstragio do resultado do perfodo de 1° de Janeiro de 2008 a 31 de dezembro de 2008 - (Continuagdo}

Premier Realty Comerciat
Descri¢do [{Z1)] BM Asset (FIi} Excellence (Fil} Progressivo (FI}
Receita da intermediagdo financeira 47.573 41 44 ]
Despesa da intermediagdo financeira (5.797) (4) {2} -
Resuttado bruto da inlermediagdo financeira 41.776 a7 42 1
Resullado em participagtes socieldrias B - . -
Quiras receilas (despesas) operacionals {3.000) {38) (34) {11
Resultado antes da tributagdo sobre o kucro e participagdes 38.776 (1} 8 {16)
Imposto de renda e contribuigdo social - - - -
Alivo fiscal / passivo diferido - - - -
Participagdes estatutarias no lucro . - . -
Lutro liguldo {prejutzo) 38,776 {1} 8 {16)
Agoesiquotas Integralizadas do capital soclal das investidas 776.113 5.000 5,000 29,000
Qrdinarias . - -
Preferenciais . - B
Quotas 776.113 5.000 5.000 26.000
Agdes/quotas do capital social possuidas pefa Companhla {direta efou indiretamente)

776.113 5.060 5.000 29,000

QOrdindrias - - - -
Preferenciais - - - -
Quolas 776.113 5000 5.000 29.000
¢ de participagio da Companhia no capilal soclal das investidas 100,00 160,00 100,00 100,00
Ordinarias - - . -
Preferencials - - - B
Quotas 100,00 100,00 100,00 100,00
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A seguir apresenia-se um resumo das atividades das empresas controtadas direta ou indiretamente:

(i) Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo (BS) - tem como objetivo social a aquisicdo e securitizagdo de crédilos hipotecarios e

imobilidrios, assim compreendida a compra, venda e prestagio das respectivas garanlias em créditos hipotecarios e imobifiarios; a
emissdo e colocagdo, no mescado financeiro, de Cerlificados de Recebiveis imobilidrios - CRIs, podendo amitir outros litulos de créditos,
e a prestacfo de servigos e realizagdo de outros negdcios referentes a operagdes no mercado secunddrio de hipolecas e crédilos
imobiliarios, de acordo com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Come parte da reorganizacdo societdria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os acionistas da Companhia aprovaram a incorporagao da
empresa controladora Ourinvest Securities Parlicipagdes Ltda., cujo Unico ativo era a paricipacfo societaria na BS. No momento da
incorporagdo, o 4gio regislrado na empresa incorporada, assim como a correspondente provisdo no valor de R$ 11.450, foram
regisirados, nos termos das Instrugies CVM no. 319/89 e 349/01, ndo acarretando aumento de capital sacial ou palriménio Hquido da BS.

(ily Brazifian Capitat Cia de Gesido de Investimentos imobiliarios (BC) - fem como objefivo social:

{a) aquisicdo, direta ou indirela, em beneficio de terceiros, sejam ou ndo relacionados com a Companhia, efou fundes, Companhias de
investimento efou quaisquer outros veiculos de investimento semelhanies efou similares, constituidos pela Companhia, de alivos
imobiliarios localizados no ferritério brasileiro; (b) a administragéo e & operagdo de ativos imobiliarios em beneficio de terceiros, sejam ou
néo relacionados com a Companhia efou Fundos, criados para o propésito de investimento imobilidrio, no ternitério brasileiro; {c) a
prestacdo de servigos de assessoria e consultoria no setor imobilidrio a lerceiros, sejam ou néo refacionades com a Companhia, efou
Fundos, criados para o propésito de investimento imobilidrio no territdrio brasileiro; (d) a parlicipagdo em oufras sociedades, civis ou
comerciais, nacionais ou estrangeiras, na quatidade de sdcia, acionista ou quolista; (e) a adminisiragdo de carleiras de valores mobilidrios
e {f) prestagéio de servigos a lerceiros, de consulteria e estruturaclo teécnica-financeira, para obtengéo de recursos junto a investidores
para projetos de cunho imobilidrio.

(iii} Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria (BM) - tem como objeto soctal a prética das alividades inerentes 4s Companhias

Hipotecarias conforme definido na Resolugéo no. 2.122/24 do Conselho Monetério Nacional.

Visando as unificagdes das alividades e da administragdo com a consequente otimizagdo de custos administrativos, comerciais e
financeiros e racionatiza¢ao de trabalho, operacdes e melas de organizagio, proporcionando por fim, maior renfabitidade ao negécio,
foram aprovadas em 2005 as incorporagdes das empresas conlroladoras BMSR Participagdes S.A. e Cadim Mortgages Parlicipagdes
Lida., respeclivamente, & BM.

No momento da incorporagiio, 0s 4gios regisfradas nas empresas incorporadas assim como a correspondente provisde no valor de R$
17.564, foram registrados nos termos da Circular n® 3.017 do BACEN, ndo acasretando aumente no capital social ou patriménio liquido da
BM.

Concomitantemente ao processo anleriormente citado, fol constilulda a BMSR I Participagfes S.A., que passou a deter 100% do capital
da Brazilian Morigages Companhia Hipotecéria.

{ivy A BM Sua Casa Promolora de Vendas Lida. - foi conslituida em 12 de abril de 2007, com o objetivo social: (a) inlermediagdo de

negocios; promogdo de vendas na captagio de recursos financeiros e conlralaglo de servigos, aginde em nome préprio ou de {erceiros,
podendo receber valores, promover cobrangas exirajudiciais, confratar, gerir recursos, e ainda, sub-rogar, ceder, alienar, promover,
transferir, a tftulo gratuito ou oneroso, direitos e obrigagdes a terceiros interessados; (b) a prestagle de servigos de recepglo e
encaminhamento de pedidos de emprestimo e financiamenio, bem como o levantamento de dados cadastrais; (c) a participagdo como
quolista ou acionista em outras socledades.

{v} A Klabin Segall Lapa Empreendimenios Imobiliarios S.A. tem por objetive a incorporagio imobiliaria, desenvolvimento e implantacfo de

empreendimento no Rio de Janeiro. Esse investimento foi alienado em 30 de oulubro de 2009.

(viy O Parque Cidade Incorporagies S.A. tem por objetive a incorporagio imobiliaria de lorres de centro empresarial.

A conciliagio do palriménic liquido, o resultado da Companhia e censolidado & assim demonstrada;

2009 2008 2009 2008
Patrimonio Patrimédnio
Heuldo {iquido Resuilado Resultado
Companhila 515.981 484.615 54,233 34.921
Lucro ndo realizado (realizagdo por venda) refacionade a receita de aplicagdes em debénlures
na Companhia registrada no alivo da investida (1.90%) (7.455) 6.261 (8.220)
Qulros {603) {594) 543 159
Consolidado 613.473 476.566 61.037 26.860
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Notas explicativas da Administracio as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
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3.

Sumaério das principais praticas contibeis

a) Resultado do exercicio

O resullado é apurado com base no regime contabil de competéncia.

b} Caixa e equivalente de caixa

Compreende numeraric em espécie e depésitos bancarios disponiveis, bem como aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta liquidez,
gue sdo prontamente conversivels em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanga de
valor.

¢} instrumentos financeiros e titulos e valores mobiliarios
() Classificagdo e mensuragéo

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: () empréstimos e receblveis e (i) titulos disponiveis para
venda. A classificagdo depende da finalidade para a qual os alives financeiros foram adquiridos. A Administragdo determina a
classificag@o de seus ativos financeiros no reconhecimento inicial.

As aplicages em fundos imobiliarios em que a Companhia mantém influéncia significaliva na administragio estao sendo apresentadas
no alivo néo circulante - reatizavel a longo prazo, nas demonstragdes da controladora.

Empréstimos e recebiveis:

Incluem-se nesta categoria os receblveis que sao ativos financeiros nao-derivativos com pagamentos fixos ou delermindveis, ndo
cotados em um mercado ative. Sdo incluidos como ative circulante, exceto aqueles com praze de vencimento superior a 12 meses apés
a dala de emisséo do balango {estes s@o classificados como ativos ndo-circulantes), Os recebiveis da Companhia compreendem
subslancialmente 0s receblveis imobilidrios, Os recebiveis sdo contabilizados pelo cuslo amorlizado, usande o méfode da taxa de juros
efetiva, que ¢ equivalente ao valor de mercado na data do balango,

Ativos financeiros disponiveis para venda:

Os alivos financeiros disponiveis para venda sdo n#o-derivativos que slo designados nessa categoria ou que nido sio classificados em
nenhuma outra categoria. Os ativos financeiros disponiveis para venda sfo contabilizados pelo valor justo. Os juros de {lutos disponiveis
para venda, calculados com 0 uso do método da laxa de juros efetiva, s8o reconhecidos na demonsiracio do resullado como receitas
financeiras. A parcela correspondente & variagdo no vator justo, quando aplicavel, é langada contra paliménio liquido, na conta ajustes
de avaliagdo patrimonial, sendo realizada contra resulfado quande da sua tiquidagdo ou por perda considerada permanente (impairment).

Os titulos adquiridos pela BM com o propésito de manté-los disponiveis para venda sao contabilizados e avaliados de acordo com os
critérios determinados pelas Circulares n° 3.068 e 3.082 do Banco Cenlral do Brasik.

() Instrumentos derivativos e atividades de hedge

Inicialmente, os derivatives s&o reconhecidos pelo valor justo na data em gue um conlralo de derivativo & celebrado e sdo,
subsequentemente, remensurados ao seu valor justo, com as variagdes do valor justo tangadas contra o resullado, exceto quando o
derivativo for designado como um instrumento de hedge de fluxo de caixa,

Embora a Companhia faga uso de derivativos com o objetive de protegio global, ela nao aplica a chamada contabilizacio de hedge
{hedge accounting}.

O valor juslo dos instrumentos derivalives est4 divuigado na Nota 16.

(lli} Valor justo

Os valores justos dos Investimentos com cotagio pdblica s#o baseados nos pregos aluais de compra. Para os ativos financeiros sem
mercado ativo ou cotagdo piblica, a Companhia estabelece o valor justo através de técnicas de avaliacio. Essas técnicas incluem o uso
de operagbes recentes contratadas com terceiros, a referdncia a cutros instrumentos que sdo substancialmente similares, a anélise de
fluxos de caixa descontados e os modelos de precificacdo de opgdes que fazem uso de informagdes geradas pelo mercado e na
auséncia destas, informagbes geradas pela administragdo da propria entidade.

A Companhia avalia, na data do balango, se ha evidéncia objeliva de que um alivo financeiro ou um grupo de atives financeiros esta
registrado por valor acima de seu vator recuperével (impairment) . Se houver evidéncia para os alives financelros disponfveis para venda,
a perda cumulativa - mensurada como a diferenga entre o custo de aquisigio e ¢ valor justo atual, menos qualquer perda por Impairment
desse ativo financeiro previamente reconhecida no resultado é retirada do palriménio e reconhecida na demonstragio do resuliado.

d) Recebivels Imobitiarios e certificados de recebivels imobiliarios

Os Receblveis Imobilidrios e os Cerlificados de Receblveis Imobilidrios - CRIs sdo registrados pelo valor de aquisigio e caplacdo
respeclivamente, acrescidos des rendimentos efou encargos auferidosfincorridos até as datas dos balangos. No caso de securilizagdo em
que existe clausula de cobertura de patriménio negativo da securitizago pela BS, os alivos e passivos sdo apresentados em separado.
Nas securitizacdes em que tal ctausula nfo existe, o saldo da securitizagdo é demonstrado pelo Hquido, no afivo ou passive, na rubrica
"Operaghes securitizadas" conforme aplicdvel.

O agio/desagio auferido na aquisi¢do de receblveis imobilidrios, enguanto ndo sao emilidos Certificados de Receblveis imobilidrios - CRIs
a eles vinculados, é apropriado ao resultado de acordo com o prazo de vencimento dos recebivels (Nota 7). Na emissdo de Certificados
de Receblvels kmobillarios - CRIs com clausuta na qual a BS & responsédvel pela coberura de eventual patdménio negative da
securitizagdo, o égio/desagio permanece sendo amortizado na forma anlerlormente descrita; por ocasido da oblengo do registro
provis6rio junto a CVM e consequente emissio e venda dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs sem a referida clausula de
coberlura, o agiofdesaglio obtide na aquisicao dos recebiveis imobilidrios & apropriado integraimente ao resultado.

O aglo/desagio incorrido apds a emissdo e venda dos Cerlificados de Receblvels Imobitidrios - CRIs & apropriado ao resultado pelo prazo
dos Cerlificados de Receblveis Imobilidrios - CRIs, na existéncia de cldusuta de coberlura pela BS de patriménio negativo; no caso das
emissdes sem a refesida cfiusula, o agio/desagio é apropriado ao resultado no momente da colocagdo dos Cerlificados de Recabiveis
Imobilidries - CRIs.

e) Operagdes de crédito

20
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As operacdes de crédito realizadas pela BM séo registradas por seus valores inicials, acrescidos de juros e atuallzagdo monetaria e
ajustados ao valor de mercado, quando aplicdvel. A provisdo para créditos de liquidagao duvidosa foi constilulda com base na Resolugdo
n® 2.682 do BACEN, sendo julgada suficiente para absorver as perdas provaveis na realizagio de créditos, estimada com base na andlise
das operacdes em aberto, nas garantias e dos riscos especlficos e globais da carteira.

f) Investimentos
Os investimentos em conlrotadas s8o avaliados pelo métedo de equivaléncia patiimonial. O des4gio sobre os investimentos terd a sua
amortiza¢do apenas por ccasifo da baixa do inveslimento.
Os inveslimentos no consolidado contemplam substancialmente os imévels para renda, prontos ou em construgio, de propriedade dos
fundos de investimento imobilidrio e das SPEs, apresentados pelo custo de aquisi¢do, liguido de depreciacio caloulada 3 taxa de 4% ao
ano, quando aplicavel.

g} Imobilizado e intangive!
O imobilizado 4 demonstrado pelo cuslo de aquisicdo, deduzido da depreciagdo acumulada. A depreciagio é calculada pelo método
linear, Wlilizando taxas anuais estabelecidas com base na vida util e econdmica dos bens.
O intangivel inclui 0s dgios na incorporagdo peta BM, das empresas BMSR Padticipagbes S.A. e Cadim Morigages Parlicipagdes Lida.,
bem como o &gio proveniente da incorporagio da Curinvest Securilies Participagbes Lida. pela BS ambos totalmente amortizados ou
provisionados em perlodos anteriores, e softwares em uso, 0s quais s&o amortizados em cinco anos.

h} Imposto de renda e contribuigéo soclal
A provisdo para imposto de renda, quando aplicdvel, & constitulda com base no lucro real {tributdvel) & aliquota de 15%, acrescida do
adicional de 10%, @ a provisdc para conlribulcao social a atiquota de 9%, conforme legislaglo em viger. Foram constituidos créditos
tributérios decorrenles das diferengas temporarias.
De acardo com a Medida Provisdria n® 449/08, converlida na Lei n® 11.941/09, as modificagdes no critério de reconhecimento de receitas,
cuslos e despesas computadas na aplicagdo do lucro liquido do exercicio, infroduzidas pela Lei n® 11.638/07 e pelos artigos 36 e 37 da
referida Medida Proviséria, ndo terdo efeitos para fins de apuragfio do lucro real da pessoa juridica optante pelo Regime Tributédrio de
Transicdo - RTT, devendo ser considerados, para fins tributarios, os métodos e critérios contdbeis vigentes em 31 de dezembro de 2007,
Para fins contdbeis, os efeifos iributarios da adogdo da Lei n® 11.838/07 estdo registrados nos alivos e passivos diferidos
correspondentes.
O imposto de renda e a contribuigdo soclal diferidos s3o calcutados, as aliquotas vigentes, sobre os prejuizos fiscais do imposto de
renda, a basa negaliva de coniribui¢do social e as correspondentes diferengas temporarias enfre as bases de cdlculo do imposto sobre
ativos e passivos e os valores conldbeis das demonstragbes financeiras.
Impostos diferidos alives s8o reconhecidos na extensio em que seja provavel que o lucro future tibutdvel esteja disponivel para ser
ulilizado na compensagéo das diferengas tempordrias efou prejuizos fiscais, com base em projecdes de resultados futuros elaboradas e
fundamentadas am premissas internas e em cendrios econdmicos futuros que podem, portanto, sofrer alteragdes.

1) Cessdo dos recebiveis imohillarios
Os montantes referentes a conlratos de cessBo dos recebiveis imobilidrios futuros decorrentes da locagiic de empreendimentos dos
Fundos de Investimento Imobilidrio Premier Realty e Properly Invest, estde sendo apropriados ao resultado pelo prazo dos respectivos
contratos e classificados como valores redutores do custo do investimento.

j} Ajuste a valor presente
Em atendimento ac Pronunciamenio Técnico CPC 12, aprovado pela Deliberagde CVM n® 564/2008, a Companhia mensura g, guando
aplicavel, efelua ajuste a valor presente dos elementos do ative e do passivo de longo prazo, ou de curto prazo quando houver efeito
relevante. S3o ulilizadas taxas de desconto que refiitam avaliagdes condizentes com o mercado, considerando o valor do dinheiro ro
tempo @ o5 riscos especificos do ative e do passive em suas dalas originais. Na auséncia de informagdes disponlveis de mercado, sio
utilizadas como referéncia operagdes similares, principaimente quanto aocs prazos e fatores de risco envolvidos.

Foram objeto de ajuste subsiancialmente os "Valores a Pagar pela Compra de Imdvais”, registrados na rubrica "Outras Obrigagfes” (Nota
14}. Em 31 de dezembro de 2009 o referido ajuste totaliza RS 4,350 (2008 - R$ 11.873).
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k) Valor recuperavel
A Companhia efelua a angfise sobre a recuperagao dos valores registrados no imobilizado e no intangivel, a fim de que sejam registradas
as perdas por redugdo do valor recuperavel, quando aplicavel,
Como resultado dessa andlise, a Companhia apurou que os referidos atives nio estdo registrados por montanies superiores aos valores
provaveis de recuperagdo, fato pelo qual ndo houve a necessidade de efetuar ajustes, de acordo com a Deliberagdo CVM n® 527 (CPC
1).

4. Titulos e valores mobilidrios e instrumentos financeiros derivativos
Os titulos e valores mobiliarios sao classificados como disponiveis para venda. S4o representados por:

Controladora Consalidado

2009 2008 2009 2008

Operagbes compromissadas . . 18,140 18.468
THules Hvres 143.892 §2.495 307.086 237.868
Ceutificados de Depésho Interfinanceiro - CDI - - 75.496 19.806
Letras Financeiras do Tesouro - LFT - - - 59,486
Certificades de Depdsito Bancario - GDB 30.034 742 59.252 36.320
Cerfificados de Recebivels imobifirios - GRI 14.262 £5.994 87.929 27.358
Letras de Crédite Imaebitidrio - LCH 16.025 - - -
Cotas de Fundos de Investimento 84.571 55,759 81.565 61.468
Debéntures @ . - 2.844 33.433
Titulos vincutados 99,739 116.130 66,977 118.124
Ceriificados da Depbsito Bancério - CDB ® . - 21.708 45,490
Certificados de Recebiveis Imobilidries - CRI 1 - - - 24,907
Cotas de Fundos de Investmento & 99,730 116.130 45,169 47.727
Instrumentos financelros derivativos © - - . 9.347
Total geral 243.622 198.62% 393.103 - 383.807
Circulante 153.711 28.845 249.673 104 441
Longo prazo 89914 169,780 143.430 279,295

{a} Inclui agio/desdgio a# amontizar e provisao para desvalorzagdo dos titules, quando aplicavel,

{b} taclui, em 31 de dezembro de 2009, R$ 6.903 (2008 - R$ 6.907) depositades a tilule de segure caugao na aquisigdo de recebivels, RS 1.932 {2008 - RS 1.088) correspondente a
recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as securitizagdes de recebivels com cldusula de cobertura de patriménio liquido negativo, RS 2.710 (2008 - R$ 14.202} vinculados ao
pagamento de carleiras de recebiveis adquiridas, R$ 9,949 {2008 - R$ 10.535} dados em garaatia de fluxo da recebivais em operagio de securitizagdo, RS 2t4 depositados a titulo
de seguro caugdo na venda de recebivais. Inclul, em 31 de dezembro de 2008, RS 12,758 que esla restrito ao contrate de linha de erédito com o BID {Nola 13.a).

(c) Correspondem a recursos de aplicagdes financeiras com uso restrito conferme contrato de finha de crédite com o 8ID {Nota 13.a).

(d} Em 31 de dezembro de 2009 a investida Parque Cidade possui aplicagdes em deb2nlures, com vencimento final em 03 de dezembro de 2010, sobre as quais incidem variagdo de
99.5% do CDI. Em 2008 referem-se a debéntures conversivels em agfes emitidas pela investida Pargue Cidade, com vencimente final em abril de 2011, sobre as quais incidern
variagio do IGP-M e juros de 11% ao ano, as quais foram fiquidadas em 7 de dezembro de 2009,

(e) Em 2008 o montante de RS 9,347 refere-se a diferencial a receber de instrumento financeira derivative representado por contrato de "swap" {Nota 16}.

{f) Colas de fundes de Investimento, no censolidado:

2009 2008

Valor de Valor de

marcagdo a marcagdo a

Custo mercado Custo mercado

Fil Comercial Progressive I|® 5969 9.642 5869 7.067
Fil P4tio Higlendpotis @ - - 851 595
Fli Tore Almirante @ - - 102 25
FHi Hotef Maxinvest @ 21.791 29.358 29.439 29,439
FIf Shopping West Plaza @ 30,841 31.808 32526 32.529
FIt BCRE Fund 17 21.132 26.745 21.500 22748
FIt Prime Porifalio © 9.348 11,819 - -
BCRE Development Fund i FIP @ 14.707 14.707 6.792 15.792
Fil Edificio Castelo ? 2,655 2685 . -
Total 106.541 126,734 105,982 109,185

{}) Flis classificados como “dispenivels para verda”, cuje valor de marcagdo fol apurado de acordo com o “valor Justo®, sende a conlrapartida contadilizada em corla especifica do
patiménio Hquido, liguida dos correspondentes efeitos iributdrios. A realizagie dessa marcagio na demonstra¢do do resultado se dard quando da efetiva aienagdio das referidas
colas.

{i) Em 2009, esses Flis estdo classificados como “para negociagdo”, e seu valor de mascagdo apurado de acorde com o "valor Justo®, sende a conlraparlida contabifzada na
demonstracdo de resultado, liquida dos correspondentes efeitos tributdrios. Em 2008 o valor de marcacdo desses Flls fol apurade pelo conceito de valor patimonial, tma vez que a
Companhia possuia quantidade de colas superior a #/3 do total de colas emitidas pelos fundos, fato que pelo regufamento dos mesmes, pode ser censiderado como uma participagio
de influéncia significativa.
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As aplicagdes financeiras, em 31 de dezembro de 2009, apresentam os seguintes vencimentos finais e taxas de remuneragao:

Descrigio Taxa Vencimento até

Certificados de Depésito Interfinanceiro - CDI ©8,75% CD1 a 160,50% CDI 26/1%/2010
Operagées compromissadas 93.50% CDla 141,20% CDI 1410912011
Debéntures 11,00% a.a. + IGP-M otiod/2011
Lelras Financelras do Tesouro -« LFT Sefic 07/09/2010
Certificados de Depésito Bancério - CDB 97,00% GOl a 102,50% CO1 13012012
Certificados de Recebiveis Imobiirios - CRI 10,38% a $6,00% a.a. + IGP-M 20/08/2029

Os liulos estdo cuslodiados, quando aplicavel, no Sislema Especial de Liquidacso e Custodia - SELIC, na Central de Custédia de THulos
Privados - CETIP e na Companhia Brasileira de Liquidacao e Custédia - CBLC.

5. Operagdes de crédito (consclidado)

As operagdes de crédito compreendem financiamentos imobiliarios para término de obra e aquisigofreforma de imdveis residenciais e sao
atualizadas pela Taxa de Referéncia - TR, adicionada de 7,67% a.a. a2 19,56% a.a,, ou indice Gerat de Pregos de Mercado - IGP-M, adicicnado
de 6,00% 3.3. 2 19,56% a.a. ou taxas pré-fixadas de 10,43% a.a. a 17,00% a.a. (2008 - Taxa de Referéncia - TR, adicionada de axas de juros
que variam de 7,95% a.a. a 19,56% a.a., ou Indice Geral de Pregos de Mercado - 1IGP-M, adicionado de 7,95% a.a. a 19,56% a.a., ou taxas
pré-fixadas de 10,43% a.a. a 17,00% a.a }, pagos mensalmente/semeslralmente e com dltimo vencimento em janeiro de 2040,

a} Diversificag@o por prazo

2009 2008
Vencidos a pariir de 15 dias 553 688
Vencidos até 15 dias e a vencer até 90 dias 113.824 35.138
A vencer entre 91 e 360 dias 213.443 146,808
A vencer hd mais de 360 dias 140.783 141.629
Total 468.603 324.263

b) Diversificagdo por nivel de risco

As operagdes de crédito ariginadas pela BM foram classificadas por nivel de risco & a provisdo de créditos em tiquidacio foi constitulda de
acordo com as normas estabelecidas pefo Banco Central, como segue:

2009 2008

Provisao Provisio Provisao Provisio
Nive! da risco Saldos requerida ™ adjcional ™ total Saldos total

AA 312,146 - - - 234.825 -
A 108.644 {543) {29} {572) 59411 (314)
B 21773 (218) (12) (230} 8.304 67
c 19.869 (596} (32) (628) 20,778 {657}
D 3826 (383) (20) (403} 478 (50}
£ 1.565 (469} (25} {434} 71 (17

F 322 {161) (& (169) ; )
G 285 (185} {10} {185) 15 (i)
H 193 (183) X (193) 8t 81
468.603 {2.748) {136) {2.884) 324.263 {1.317)

Marcagdo a mercado © 3306 - . - 600 -
Total 471.909 [2.748} {126) {2.884} 324863 (1.317}

{a)} Proviso minima requenida de acordo com os pardmetros estabelecidos pela Resolugao n° 2.682 do BACEN,

(b} Pravisdo adicional constilvida e alocada em cada nivel de risco de forma a refletir avenluais situagbes de “stress” da conjuntura econdmica.

(c) A carteira de financlamentos para pessoas fisicas da BM pode ser cbjeto de vendalcessdo, de forma que vem sendo classificada come "para negoclagdo”. e porlanto as
operagdes possuem seus saldos conlabels ajusiados ao valer de mercado, apurade com base nas taxas médias praticadas nas dltimas operagdes reakzadas.
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8. Operagdes securitizadas (consolidado)

Conforme mencionado na Nota 3.d, representa todos os saldos patrimoniais decorrentes do processo de securitizagdo de receblveis ao
amparo da Lein® 9.514/97, para os quais ndo ha clausula de coberiura de patrimdnio liquido negativo por parte da BS.

Vencimento

Recebiveis imohitldrios final index Juros % a.a. 2069 2008
Tranches e 4 10/10/20t0 IGPM 12,00 165 167
Tranches t3a 17 1311212012 INPC 12,00 7.765 8.700
Tranches 26 e 27 25/04/2014 IGPM §1,38 4 12,00 482 758
Tranches 28 e 28 10/07/2014 IGPM {1,38a 12,00 786 2.078
Tranches 30 @ 3¢ 10/02/2018 IGPM 11,382 12,00 2.455 4403
Tranches 34 e 35 11/10/2025 IPCA 9,05 1.132.126 1.115.090
Tranches 36 e 37 10/05/2015 IGPM 11,38 a 12,00 2.124 3.465
Tranches 40 e 41 23/09/2015 IGPM 11,37 a 12,00 3.639 4.861
Tranche 46 0110712016 IGPM 11,21 80.184 89.180
Tranches 47 e 48 10112014 IGPM 11,382 13,44 956 2,410
Tranches 49 e 50 25/01/2016 IGPM 11,38 a 18,00 7.377 13.512
Teanches 51 e 42 0271212018 IGPM Ga 12,87 9.185 19.425
Tranches 53 e 54 05/05/2018 IGPM 1,38 a 13,62 2.257 3910
Teanche 56 20/19/2018 TR 11,00 51,492 53.757
Tranche 57 13112/2012 IGPM 12,00 - 4.737
Tranches 58 e 59 0511112026 IGPM §1,38a 12,00 6.669 11.468
Tranches 60 e 61 1071112026 IGPM 11,38a 12,00 8,507 13174
Teanches 64 e 65 131112021 IPCA 1,17 £62.054 61.596
Tranche 66 050472011 IPCA 11,80 10.889 17.338
Tranches 67 e 68 15/01/2028 IGPM 12,00 8.146 10.157
Tranches 69 e 70 16/02/2022 TR 8,64 a 16,66 47.667 64.960
Tranches 71 e 72 0140512027 IGPIS 11,38 a 13,52 7.063 11612
Tranche 73 05/05/2017 IGPM 10,25 32229 35.577
Tranches 74e 75 02/08/2027 IGPM 11,38 a 12,00 10.258 17.346
Tranche 76 30/01/2015 IGPM 11,38 a 12,00 523 8.053
Teanche 77 02/08/2027 IGPM 11,38 a 12,00 5933 9.140
Tranche 78 1or12/2027 IGPM 11,38a 12,00 8.404 12 581
Trancha 79 20/12/207 TR 16,00 97,844 100891
Tranches 80 a 84 24/04/2019 IGPM 8,40 110.235 77.60%
Tranche 85 29/10/2027 IGPM 1,38 a 12,42 7.062 10.323
Tranchas 86 a 87 02/30/2016 IGPM 11,38 a2 12,00 10.905 17.555
Tranche 88 10/40/2026 IGPM 11,38a 12,00 9.224 14.404
Tranches 89 e 90 15/04/2029 IGPM 12,00 15.382 28.595
Tranche 9§ 0§/02/2021 TR 10,00 32.249 23.120
Tranches 92 ¢ 93 30/10/2019 IGPM 11,38 a 12,00 2.154 §.399
Tranche 94 28/02/2011 TR 12,16 10.536 18.225
Tranche 97 05/06/2018 TR 16,50 8.952 9.930
Tranches 98 e 99 15/03/2038 IGPM 11,38a 12,00 6.133 1£.344
Tranche 100 1DH07/2020 TR 10,00 321,539 30370
Tranches 10t a 103 28/07/2018 IGPM 8,89 21.502 5342
Tranche 104 13/08/2018 R 10,70 36.558 35.990
Tranche 105 02/09/2017 IGPM 11,38 a 12,00 7.362 15.644
Tranche 106 05/06/2038 IGPM 7,67 a 18,00 6.667 9.180
Tranche 107 18/09/2023 TR 19,20 22.235 21.598
Tranche 108 10/09/2028 IGPM 160,00 30.478 28.194
Tranches 108 e 119 15/01/2023 IGPM 11,04 a 14,24 26.636 44 405
Tranche 111 25/06/2028 IGPM 7,67 a 18,00 24.267 42705
Tranche 112 28/03/2023 IGPM 12,68 29.389 25219
Tranche 113 23/09/2038 IGPM 7.6 a 14,00 10.030 15.890
Tranche 114 2700912017 TR 11,50 17.868 -
Tranche 115 301042019 TR 10,85 52,751 -
Tranche 116 05/12/2038 IGPM 7,67 a 14,00 13.837 -
Tranche 117 05/08/2033 IGPM §1,38a 12,00 5794 -
Tranches 118 e 119 015212021 IGPM 7.51 133.150 -
Tranche 120 35/01/2029 IGPM 1,67 a 12,00 9.627 -
Tranche 121 06/0512019 TR 12,19 136.881 .
Tranche 122 18/09/2028 IR 8,65 15,931 -
Tranche 123 08/05/2029 1GPM 10,48 2 12,00 11,186 -
Tranche 124 2910172017 IPCA 11,50 9.743 -
Tranche 125 281122030 IGPM 7.67 a 12,00 13.259 -
Tranche 127 10/05/2029 IR 12,00 10.420 -
Tranche 128 28/0712018 IR 11,40 74.728 -
Tranche 129 13/08/2018 TR 11,19 84,051 -
Tranches 133 e 131 18/07/2039 IGPM 767 a1580 26618 -
Tranche 132 3040172022 IGPM 11,382 12,00 16.114 -
Tranche 133 21169/2023 IR 11,00 40.104 -
Telat 3.043.482 2.474.407
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Vencimento Juras % a.a. Juros % a.a,
Cerlificados de receblvals Imobilitries - CRIs final Index senlor junlor 2009 2008
Séries3e4 13/03/2011 IGPM - 12,00 {504) {521)
Séries 13a 17 1511212012 INPG 12,00 - (7.758) {8.692)
Séries 26 e 27 1340512014 IGPM . 12,00 (311} {654)
Sérias 28 e 29 13/10/2014 IGPM 10,00 12,00 771} (1.603)
Séries 3¢ e 31 13/02/2015 IGPM 9,50 12,00 (2.364) (4.425)
Séries 34 e 35 117502025 IPCA 9,03 9,03 (1.131.930} (1.114.841)
Séries 36 ¢ 37 13/08/2015 IGPM 10,45 12,00 {2.804) (4.237)
Séries 40 e 41 15/09/2015 IGPM 10,37 12,00 {3.777) {5,140}
Sérig 46 01/07/2016 1GPM 11,21 - {81.577) {91,020}
Séries 47 e 48 13/04/2016 IGPM 19,04 12,00 (938) {2.320)
Séries 40 & 50 13/0312016 IGPM 10,76 12,00 (8.713) {14.365)
Séries 51 e 52 2810312015 1GPAL 11,53 11,68 (20.089) {26.877)
Séries 53 e 54 13/06/2016 IGPM 9,94 12,60 {2.185) (3.732)
Série 56 20/10/2018 TR 15,00 - (53.397) (56.531)
Série 57 13/01/2013 [GPM 11,00 B - {4.258)
Séries 58 e 59 13/12/2016 IGPM 10,88 12,00 {6.578) (t1.516}
Séries 60 e 61 1310972015 IGPM 10,88 11,00 (8.264) (13.026)
Séries 64 6 65 130172022 iPCA 11,03 12,00 {62.042) {61.221)
Sésie 66 1310472011 1PCA 10,52 - (10.757) {17.232)
Séries 67 e 68 1310212028 IGPM 11,47 12,68 (8.225) {19.627)
Séries 69 7¢ 13/03/2022 R 10,33 16,00 {50.790} (68.239)
Séries 71672 13/06/2022 IGPM 10,38 12,00 {8.437}) {13.214)
Séria 73 0510512047 TR 10,15 - {26,306} {28.361)
Séries T4e 75 131052022 IGPM 10,85 12,00 {11.896) {19.070)
Série 76 13/06{2015 IGPM 9,98 - (4.578) (8.417)
Série 77 1311112021 IGPM 11,26 . (5.919) {10.269)
Sére 78 13/09/2024 1GPM 11,26 - {B.138) {13.483)
Série 79 20112/2017 TR 9,95 - (97.843) (100.624)
Séries 80 a 84 24/04/2059 h133 16,80 - (112.849) (75.425})
Série 85 13/10/2024 IGPM 11,38 - {7.535) (11.097)
Séries 66 e 87 13/10/2015 IGPM 9,56 11,18 (12.185) (21.819)
Série 88 13/03/2023 IGPM 10,87 . {9.545) (14.977)
Séries 89 & 90 13/08/2027 IGPM 11,37 12,00 {15.985) (30.260)
Série 91 1510212022 TR 10,00 - {32.249) (29.120)
Séries 92 6 83 §3/03/2028 GPM 8,81 10,80 {2.590) (6.851)
Série 94 05/06/2011 TR 12,05 - {11.325) {19.298)
Série 97 05/06/2018 TR 10,60 - (8.952) (9.930)
Sé&ries 98 e 69 131 1/2016 IGPM 9,61 11,64 (8.355) (12.545}
Série 100 10/07/2020 TR 10,08 - (32£.539) (303.701}
Sésies 10f a 103 28/07/2018 R 10,30 - {24,505} {5.273)
Série 104 13/08/2018 R 10,52 - {36.419) (36.93)
Série 105 131072017 IGPM 10,72 - (7.601) {16.581)
Séiie 106 13/10/2028 IGPM 1,7 . (7.194) (9.288)
Série 107 21/39/2023 TR 10,20 - {22.223) {21.598)
Série 108 13109/2028 IGPM 10,00 - {30.478) (28.184)
Séries 109 e 110 13/03/2023 1GPM 11,72 11,46 (28.636) (44.936)
Sére 111 13741/2020 IGPM 11,08 - (25.601) (47.759)
Série 112 01/11/2013 IGPM 12,61 - (27.570) (24.907)
Série 113 13/02/2024 1GPM 10,81 - (10.819) (16.234)
Séne 114 27/09/20147 R 11,50 - (£7.858) -
Série 115 30/04/2018 ™R 10,65 - {52.720) -
Série 116 13/09/2033 IGPM 10,83 - (14.219) -
Serie 117 20/08/2027 IGPM 10,97 - (5.981)
Séries 118 e 119 01/02/2021 IGPM 7.47 747 {134.557)
Série 120 20/06/2023 [GPM 10,96 - {18.123) -
Série 121 06/05/2019 TR 12,17 - {136.873} -
Série 122 20/10/2028 TR 8,44 . (16,094}
Série 123 20/06/2025 IGPM 10,81 - (11.682)
Série 124 291012017 IPCA 11,50 - (9.748) -
Série 125 201082029 IGPM 11,04 . (14,164} -
Séde 127 20/06/2029 IGPM 11,47 - {10.693) -
Série 128 311072023 R 11,38 - {74.728)
Séiie 129 1810/2021 TR 11,16 . {94.047)
Séries 130 e 131 20/08/2039 IGPM 10,17 11,66 {27.639)
Série 132 13/02/2022 IGPM 11,05 - (16.529)
Série 133 15/42/2019 TR 11,00 . [40.104) -
Total {3.075.508) {2.501.309)
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Operagdes securitizadas 2002 2008
Liquido (32.044) {26.902)
Disponibilidades 9028 5903
Aplicagbes financeiras © 46,523 50.896
Instrumentos financeires derivativos - Swap {Nota 16) 1661 {2.021})
Valores a repassar (5.880} -
Bens n3o de usa préprio - BNDU 867 285
Valores a receber pela venda de BNDU 614 645
Total (realizdval a longo prazo) 22,189 28,807

(a) Referem-se a aplicagbes financeiras em Certificados de Pepdsitos Bancdrios - COBs efetuadas pela BS com recursos provententes das amontizagdes dos recebiveis e gue ndo
foram ainda repassados aos delentores dos CRIs Juniors, devido aos diversos prazos de caréncia.

Em 31 de dezembio de 2009, todas as séries emitidas apreseniam-se com patriménio liquido positivo e o total de parcelas em alraso hd mais de S0 dias, dos
recebiveis imobiliarios, & de RS 9.301 (2008 - R$ 7.148), O balanco patrimenial por série estd demonstrado na Nota 19.4.

7.  Recebiveis imobhiliarios {consolidado)
A carteira de receblveis @ composta por.

Vencimento final ndex Juros % a.a. 2009 2008
Tranches 8 e 10™® 10/08/2013 1GP-M 11,38 2 12,00 497 920
Tranches 95 & 96 #® 30/08/2027 TR 9,00 30.613 40,015
Cédula de Crédito Imobiligrio - CCI - BS ® 16/07/2039 INCC, IGPM ou TR até 19,56 216.397 134,443
Sub-total 247.607 175.378
Desagio acurmmlado a amortizar {5.184} (4.782)
Total 242,323 170.596
Circulante 115477 32,294
Longo prazo 126.846 138.302

(a) As referidas franches ja foram secunitizadas (Nota 12).
(b) Em 31 de dezembro de 2009, o total de parcelas em atraso ha mais de 90 dias dos recebiveis imobilidrios & de RS 3.493 (2008 - R$ 3.007).

Representam valores de operagdes de aquisigio de recebiveis imobilidrios, efetuados de acorde com a Lei n® $.514/97, que dispde sobre o Sistema Firanceiro
Imobilidrio.

O desaglo avferido na aquisicio dos recebiveis imobilidrios estd sendo recenhecido no resullade de acordo com ¢ regime confdbil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento des recebiveis, de forma que a apropriago lfquida dos rendimentos represente o custo amortizado dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobitiarios tém clausula de alienagao fiducidria do imdvel cbjeto. A Administraggo da Companhia entende gue essa garantia
suficiente para cobertura de eventuais perdas provavels decorrentes da inadimpléncia dos mutudrios, ndo sendo, poranto, necessaria a constiluigdo de
qualquer provisao complementar.

8. Qutros crédifos

Controladora Consolidade
2009 2068 2009 2008
Contas a receber por venda e aluguel de imdvels - - - 14.085
Créditos tiibutdrios ™ 3534 $1.198 12.007 13.135
Impestos e contribvigdes a compensar 8918 12.266 34331 29,735
Negoclagdo de valores ¥ - . 41,689 18.237
Venda de iméveis a receber '@ - 7.103 §7.095 -
Culros ® 1639 1.799 14752 10.744
Total 14.091 32,366 159.874 £5,936
Clrcuiante 13.510 32,366 160,067 69.129
Longo prazo 681 - 9.807 16.807

{a} Sobre o saldo de conlas a receber por venda de iméveis, incide atualizagdo pelo INCC, até a entrega das chaves, e, a partir de enlle, IGP-M + 12% a.a. e com vencimento até
maic de 2010,

(b} Inclul, substancialmente, créditos tributérios scbre diferengas temporarias de imposto de renda e contribuicio socla), regisirados nas Companhias.

(c) Refere-se substanciaimente a valores a receber peta negociagio de recebivels imobilidiios com cedents de créditos, com vencimenta até margo de 2011,

{d) Em 2000 refere-se a valoras da venda de imdvels pela Parque Cidade Incorporagdes 5.4, que geraram lucso para a Companhia conforme mencionado na Nota 18.m.

{e) [ncluem, no consolidado, substancialmente, vaiores a receber decorrentes da preslagae de senvigos pela BM, BC e BS, no montante de R$ 5481 (2008 - R$ 3.833); adiantamente

a formecedoras no mentante de RS 4.180 {2008 - RS 1,560} ¢ adiantamentos na BM referente a Taxa de Promogdo de Venda (TPV), conforme acordos cemercials no montante de R$
2.962 (2008 - R§ 1.725).
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9. Outros valores o bens {consolidado}

Referem-se substancialmente aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebliveis imobilidrios securitizados, com clausula de
cobertura de evenlual patriménio liquido negativo pela BS, e decorrentes de financiamentos concedidos pela BM, apresentados pelos valores
residuals contabeis dos respectivos financiamentos imobitiarios, ajustados aos valores de mercado ou realizagdo dos referidos bens, quando
aplicavel.

10. Paricipagdes em controladas
Em 31 de dezembro de 2000 e 2008, os investimentos em controladas diretas e suas movimentagdes podem ser assim demonstrados:

2009
Lucro liquide Patriménio Resultado de
Empresa Participagdo (%) {prejuizo) ajuslado {nveslimento Desdgio equivaléncia
BMSR Il Pasticipagbes S.A. 100,00 20.810 149.900 149.900 (3.438) 20.810
Brazilian Securiies Companhia de Secunitizagie 100,00 (1.987) 145316 145316 {1.679) {1.987)
BM Sua Casa Promolora de Vendas 100,00 29.900 167.553 167,653 - 29.800
Brazilian Capitai Cempantia de Gestio de
Investimentos Imebilidrios 100,00 6.921 4,098 4.088 . 6.921
Klabin Segall Lapa Empreendimentos Imobilidrios
sA. ™ 2550 (1.342) - - . (553}
Total 466.867 {5.117) 55.091
{a) Em 30 de outubro de 2009, a Companhia procedeu a venda do referido investimenta pele vaior patimonial contabil.
2008
Lucro liquido Patrimdnio Resultado de
Empresa Participagdo (%) {prejulzo) ajustado fnvestimento Pesdgio eguivaldnela
BMSR {l Participagdes S.A. 99,89 14.976 120.TH 130.097 (3.438) 15.372
Brazilian Securities Companhia de Securilizagdo 99,99 H.575 147,304 147.304 {1.679) 21676
BM Sua Casa Promatora de Veadas 160,00 (16.477) 100.723 100.723 - {16.477)
Brazilian Capital Companhia de Gesltao de
Investimentos Imobilidrios 99,89 6.250 1.267 1.267 - 6.250
Klabin Segall Lapa Empreendimentos imobilidrios
SA. 25.50 3.830 20,039 5035 - 1.363
Parque Cidade Incorporagbes S.A. 66,67 {1.910) (2.207) - - -
Parque Gidade - provisao para perdas - - - - (622)
Total 384,428 (5.417) 27.461
2009
Klabin Segail
Empresa BS BMSRII BC BM Sua Casa Lapa Total
Em 31 de dezembro de 2008 145.625 126.659 1.267 100.723 5.035 379,309
Ag valor da equivaléncia patimontal 147.304 130.097 1,267 100.723 5.035 384.426
Deségio ndo amortizade (1.679) {3.438) - - - (5.417)
Aguisicdesfintegrafizages de capila - - - 36.929 - 36.829
Equivaléncia pairimonial {1.987) 20810 6.921 29.900 (553} 55.091
Dividendos destinades - (1.007) {4.080) - {3.060} (8.167)
Alienagao de investimento - - - - {1.422) {1.422)
Em 31 de dezombro de 2009 143.638 146.462 4.098 167.552 - 461,750
Saldo base para equivaléncla patrimonial 145.317 149.900 4098 167.652 - 466.867
Deségio nao amostizado (1.679) (3.438) - - - (5.117)
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2008
BFRE
Empresa Participagdes BS BMSR I BC BM Sua Casa
Em 31 de dezembro de 2007 447.764 - - B
Ao valor da equivaléncia patrimonial 447,764 - . -
Aquisigdesiintegralizacbes da capita - 4229 45000 (7.500) 17181
Incorperagdo (447.764) 124945 67.000 7.584 19
Equivaléncia patrimontal - 29.675 15372 £.250 (18477)
Dividendos recebides {5.124} {713) {5.067} -
Em 31 de dezembro de 2008 145,625 126.659 1.267 100.723
Salda base para equivaléncia patrimonial - 147.304 130,097 1.267 100.723
Deségio ndo amertizado - (1.679) (3.438) - -
2008 - (Continvagio)
Empresa Kiabin Segall Lapa Parque Cidade Total
Em 31 de dezembro de 2007 . 447.764
Ao valor da equivaléncia patimonial - - 447.764
Aquisicdes f integralizag&es de capital - - 158.910
incarporagée 4320 {50} (243.546)}
Equivaléncia palrimonial 1.363 (822} 27461
Dividendos 1ecebidas - - {10.804)
Agio amortizado (646) - {648)
Venda - 672 672
Em 31 de dezembro de 2008 5,035 - 379.309
Saldo base para equivaléncia patrimonial 5.035 - 384.426
. - {5.117)

Desaglo ndo amertizado

11. Recursos de aceite e emissdo de titulos (consolidado)
a) Recursos de tetras hipotecarias (consolldado)

As letras hipotecdrias sdo atualizadas pela Taxa de Referéncia - TR, adiclonada de taxas de juros que variam de 7,77% a.a. 3 8,60% a.a.

(2008 - 9,60% a.a. a 12,09% a.a.} com vencimento até novembro de 2010,

b} Recursos de letras de crédito imobitiario (consolidado)

As letras de crédito imobitidrio sdo atualizadas pelo Indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M, adicionado de taxas de juros que variam
de 4.43% a.a. a 8,00% a.a. ou Taxa de Referéncla - TR, adicionada de taxas de juros gue variam de 7,45% a.a. a 10,55% a.a, taxa Pré-
fixada de 7.90% a.a. a 11,30% a.a. ou por percentuais de 84% a 101,50% do CD! (2008 - IGP-M + 1,56% a.a. a 10,256% a.a, ou TR+

8,78%a.a. a 11,61% a.a., ou 88% a 97% do CDI}, e com vencimenlo até dezembro de 2012,

42. Certificados de recebiveis imobilidrios - CRIs {consolldado)

Vencimento Juros % a.a, Juros % a.a,
final lndex senlor Jinlor 2009 2008
Séries 9 e 10 13/66/2012 IGPM 12,00 12,00 3958 4064
Séries 95 e 96 01/05/2023 TR 6,53 15,63 33.021 41,007
Totat 36,979 45.071
Circulante 3.090 4,191
33.889 40,880

Longo prazo
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13. Obrigagdes por empréstimos

Gontroladora Consoclidade
2009 2008 2009 2008
BID @ . - 131.605 181.207
Empréstimo TG ® 4.504 5.683 4,504 5683
Banco ABC Brasit - - 7.561 4.006
Banco Santandar (Brasi) ¥ - £1.160 - 51.160
Banco Itat BBA 45313 52.033 45313 52,033
Mituo 28.424 - - 5.034
Leasing a pagar (Nota 18.q} 190 - 190 -
Total 78431 108.876 189.173 299,123
Circulante 73737 103.193 53.822 113770
Longo prazo 4,694 5.683 135,351 185.353

{a) Em 24 de margo de 2806, a BS firmou um contrato de linha de crédilo, com o Banco Interamericano de Desenvolvimente - BID, no valor de alé USS$ 75 mihdes. Alinha de crédile
& da sele anos, sendo ulilizada nes primeiros cinco anos e paga nos dois anos subsequentes, com taxa de juros comrespondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao ano, e fem
como objelive financiar a aquisigio de instrumentos hipolecarios {residenciais ¢ comerciais) e instrumentos de locagao comerclat, para posterior emissdo de Cerlificados de
Receblveis Imebilidrios - CRIs lastreados nestes Instrumentos e sua colocagao no mercado. Em 31 de dezembro de 2005 de 2008, o montanie utilizado da linha de crédito é de US$
75 mithdes, sendo que do montante caplade RS 19.140 {Nota 4.c) (2008 - RS 56.133 (Nola 4.¢ ) apresenta-se em conla resirita (vinculada).

(b} Refere-se a contrato de empréstimo oblido em 9 de setembro de 2608, juato a um dos acionistas do investidor no axterior, TPG Axon BFRE Holding, no montante de USS 2
milhdes, com vencimento em setembre de 2011 e laxa de juros de 4% a.a.+ LIBOR.

{c) Referen-se a empréstimos junto ac Bance ABC Brasil A, {omados em 6 de maio e 9 de selembro de 2009 para pagamentos de aquisigdes de canleras de receblvels
imobikidsios, remunerados por GI, adiclonados de juros de 4,60% a.a.a 6,16% a.a., com vencimento alé 6 de seiembro de 2010.

(d} Refere-se a Cédula de Crédito Bancarie, remunerado por COY, adicionado de 2,65% a.a. {2008 - CDI + 2,65% a.a.), liquidada em dezembio de 2009.

{e) Referem-se a Cédulas de Crédito Bancdrio, remunesadas por CDI, adiclonade de laxas que vardam de 3,03% aa. a 3,35% aa. {2008 - CDi + 25% aa. a 3,98% aa), com
vencimento até 26 de janeiro de 2010,

() Na controladora em 2009 referem-sa a coniratos de mutuo com as investidas BM Sua Casa e BS, remunerades por CDI com vencimento até owtubro de 2009, No censolidado em
2008, referem-se a conlratos celebrados junto a investidores no montante original de RS 8.368 com taxa de juros correspondente a 1,00% a.m + IGP-M.

14. OQutras obrigagdes

Controladora Consolidado
2009 2008 2009 2008
Impostes e contribuigdes a recolher 7.165 7.182 39.346 22673
Valores a pagar pela compra de imdveis {Mota 18]} - - 80.683 127.913
Dividendos a pagar {Nota 15) §2,880 5971 12,880 5971
Cutras @ 6.064 3,852 41,722 22,685
Total 26.109 17.605 174631 179.242
Circulante 26.109 17.605 131.379 51.804
Longo prazo - - 43.252 127.438

{a) No consolidado, refere-se substancialmente a obsgagdes com Tomecedores proporcionalmente as participagfes no Parque Cidade e Klabin Segall Lapa no montante de R$
12.264 (2008 - RS 4.807), provisdes para garantias de R$ 5.013 {2008 - R53.336 {Nota 18.d)} e negeciagdo ¢ inlermediagio de valores da BM R$ 13.487 {2008 - RS 4.607).

29



BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE SA. e
BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. e empresas controladas

Notas explicativas da Administracdo 4s demonstragdes flnanceiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
{Em milhares de reais )

15, Patrimdnic liguide
a) Capital social

O capital social esté representado por 226.227.556 agdes, sendo 101.414.511 acGes ordindrias e 124.813.045 acdes preferenciais, todas
sob a forma nominalivas, escriturais e sem valor nominal. Em 31 de dezembro de 2008 o capital social estava representado por
413.905.931 a¢des ordindrias, sem vator nominal. A Companhia podera aumentar o seu capital independentemente de deciszo da
Assembieia, até o limite de R$ 10 bilndes, mediante deliberagio do Conselho de Administraco.

Em Assembleias Gerals Exiracrdindrias de 5 e 7 de oulubro de 2009, foram aprovadas: (a) conversdo de 218.786.748 agdes ordinarias
em acdes preferenciais de emissdo da Companhia; (b} aumento do capital com a emissao de 6 agies ordinarias e 7 agfes preferencias;
(c) grupamento de agdes preferencias e ordindrias da companhia, de forma que o capital passou a ser representado por 97.559.594
agdes ordindras e 108.393.377 agdes preferencias.

Em Assembleia Geral Extraordindria de 16 de dezembro de 2009, foi ratificada a conversdo de agdes ordinarias em agdes preferenclais
de emissdo da Companhia, aprovada na Assembleia Geral Exiracrdinéria realizada em 5 de oulubro de 2009, tornando-a definitivamente
efetiva e vdlida para todos os fins e efeitos e nio mais condicionada 4 realizagéio da Oferia Publica Inicial de Cerlificado de Depésito de
Agdes ("Units”) da Companhia. Adicionalmente foi deliberado o aumento no capital no montante de RS 90.000, medianle a emlissdo de
3.854.917 novas aches ordinarias e 15.419.668 novas acdes preferenciais.

Durante o exerclicio findo em 31 de dezembro de 2008, foram efeluados aumentos no capilal no montante de RS 23.917, mediante a
emissdo de 14.360.860 agles ordinérias, aprovadas em Assembleias Gerais Extraordindrias de Acionistas de 28 de abril, 30 de outubro e
29 de dezembro de 2008.

b} Dividendos e reservas

O estatulo determina a distribuigao de dividendos no minimo de 25% sobre o lucro liquido anual, apds a destinacgo para reserva legal.
Em 2009, a Administragéc estd propondo aos acionistas a dislribulgio de dividendos minimos cbrigatorios, de acordo com as disposiges
estalutdrias, no montanle de RS 12.880, assim como a retengfio dos lucres remanescenies para reinvestimento nas atividades da
Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela Administragdo.

Em 2008, a Adminislragiio propds aos acionistas a distribuicio de dividendos minimos obrigalérios, de acordo com as disposigies
eslatutdrias, no monlante de R$ 5.971, assim como a retengo dos lucros remanescentes para reinvestimento nas atividades da
Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pefa Adminislragao, Em Assembleia Geral Ordin4ria de 22 de abiil de 2009 fot
aprovada a dislribuigio dos dividendos minimos, bem como a destinagfo para a reserva legal e de retengio de lucros propostos em 31
de dezembro de 2008,

Adicionalmente, durante o exercicio de 2008, foram aprovados os pagamentos de juros sobre capital proprio aos acionistas da
Companhia, no montante de RS 17.642, aprovadas em Assembleias Gerais Extraordinarias de 30 de oulubro e 29 de dezembro de 2008.
No exercicio de 2609, foram pagos, além dos dividendos minimos obrigatérios relatives a 2008 (RS 5.971), dividendos complementares
também relativos a 2008 no montante de RS 5.628.

16. Instrumentos financelros (consolidado)

As aplicagdes financeiras séo efetuadas por prazos e taxas compalivels com o mercado, atualizadas alé as datas dos balangos, sendo seus
saldos contabeis representados pelos respectivos valores de mercado {valor justo), conforme descrito na Nota 3.c.

A emissdo e colocagio no mercado financeiro de CRIs slo efetuadas de acordo com o lasiro disponivel da carteira de recebiveis imobilidrios,
ocasionande ¢ casamento das operagdes.

Os CRIs s#o classificados pela BS em pulverizados e estruturados e substancialmente seguem com os paramelros estabelecidos pelas
empresas de classificagio "Moody's", "Fitch" ou "Austin”, com cldusula de alienagao fiducidria, estiulura de subordinagdo e fundo de reserva,
garantias julgadas suficientes pela Administrac#o para coberiura de evenluais inadimpléncias dos devedores. As taxas de juros praticadas nas
carteiras de recebiveis imobilidrios € CRIs sio compaliveis entre si, e a avafiagdo das carteiras a valor de mercado & compativel com os
prazos e as laxas praticados nas datas dos encerramentos dos balangos.

A polilica da 8BS & estruturar suas operagdes de modo a manter o equillbric entre os ativos e passivos em sintonia com o memento do
mercado financeiro.

A mensuraggo do valor de mercado {valor justo} dos inslrumentos financeiros derivativos & baseada nos modelos de precificagio
desenvolvidos pela Adminislragdo. Tais modefos se baseiam em premissas amplamente aceilas pelo mercado e aderentes com o contexto
econdmico do perfodo da avaliagdo. Em geral, instrumentos "com referencial de mercado” tém como parametio, para fins de apuragio do
valor justo, os preges, taxas e Indices divulgadoes pelos drglos e instituigdes oficials, enlre as quais podemos citar BM&F, ANBIMA e BACEN.
Ja para os instrumentos “sem referencial de mercado” ulilizam-se rodelos Intemos baseados nas caraclerislicas do predute, buscando
sempre reflelir as reais condigbes de Hquidagio dos ativos. £ imporlante ressaltar que tais andlises baseiam-se nasg condigBes e pregos
indicativos vigentes na data de avaliagio, de modo que devido & volatiidade dos indexadores utilizados, e também das condigdes de mercado,
podem resultar em valores substancialmente diferentes dos estimados quando da sua futura realizagao.

A BS adquiriu junto a instituigies financeiras, em mercade de balcdo, instrumentos financeiros derivativos representados por conlratos de
"swap”, cujos montanies de referéncia e os saldos palrimoniais estdo demonstrados nos quadros a seguir. Os referidos "swaps” foram
substancialmente adquiridos com intencde de hedge de operagbes da Companhia, que serdo mantidos até o vencimento.

A apuragic do valor de mercado {valor justo) pela BS foi efeluada com a parlicipagao direta da drea de Risco de Mercado, a qual adotou como
uma de suas principals premissas a ulilizagdo de taxas e indices divulgados pela BM&F, ANBIMA e BACEN, conforme aplicavel.

a) Conlratos adquiridos coma hedge econdmico cambial {Captagdo com o BID — Nota 13.a e Nota 4.e).
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Cantratos de "Swap" 2009
Valor a receber
Vencimento Indexador comprador Indexador vendedor  Valor de referéncia {pagar} - curva Valor justo
Alé 15/05/2009 USD + 6,70% a.a. IGP-M + 10,70% a.a. 88.742 - -
Alé 15/05/2009 USD + LIBOR + 1,75% a.3. IGP-M + 5,65% a.a. 7.940 - -
Alé 168/11/2009 USD 4 LIBOR + 1,75% a.a. 100,033% do CDI 65.279 -
Alé 16/11/2009 USD + 4,57% a.a. IGP-M + 462% a.a. B.372 - -
Alé 17/05/2010 USD + LIBOR + 1,75% a.a. IGP-M + 8,60% a.a. §1.722 (15.449) (16.862)
Até 18/11/2010 USD + LIBOR + 1,75% a.a. IGP-M + 8,55% a.a. 56.925 357 {59}
Total {15.082) (18.921)
2009 - {Ceontinvagiio)
Resultado valor
Vencimento Valor pago Resuilado curva justo Resultado total
Alé 15/05/2009 {10.017) {11.752) (1.108) (12.860)
Até 15/05/2009 851 {809) {379) (t.188}
Até 16/11/2009 (21,595) (22.729) (39t (23.120}
Até 16/14/2009 (193) (3.112) (334) (3.446)
Até 17/05/2010 (3.054) {18.503) (1.413) {19.516}
Até 16/11/2010 - 357 {416} (59}
Total (35.510) {56.548) {4.041) {60.589)
Contratos de "Swap" 2008
Vator & receber
Vencimento Indexador comprador Indexador vendedor Valor de referéncia {pagar} - curva Valor justo
Até 150572009 LUSD +86,70% a.a. IGP-M + 10,70% a.a. 88.742 1.735 2.842
Até 15/05/2009 USD + LIBOR + 1,75% a.a. 100,03% de CDI 65.279 1135 1.526
Alé 15/05/2009 USD + LIBOR + 1,75% aa. IGP-M + 5,65% a.a. 7.980 158 538
Alé 16/11/2009 USD +4,57% aa. IGP-M + 4,62% a.a. 8.896 2,919 3283
Até 15/11/2008 USD +LIBOR + §,75% aa, IGP-M + 4,60% a.a. 63.845 - -
Até 471 12008 USD + LIBOR + 1,75% a.a. IGP-M + 8,85% a.a, 47.928 -
Alb 15/05/2008 USD + 4,47% aa. IGP-M + 6,50% a.a. 6.187 -
Alé 15/05/2008 USD + 7,65% a.a. 197% aa. 6.187
Alé 1410572008 LIBOR + 1,78% a.a. USD +7,88% a.a. 61,958 -
Até 14/05/2008 LIBOR +1,78% a.a, IGP-M + 6,50% a.a. 61.958 -
Até 13/05/2008 UsSD +7.11% a.a. IGP-M + 10,30% a.a, 8.870 -
Ald 1410572008 USO +7,10% a.a. IGP-M + 13.90% a.a. 6.189 - .
Totat 5.947 8.159
2008 - (Conlinvagio}
Vencimento Valor pago Valor recebide Resultado total
Até 15052009 - 2842
Ald 15/05/2009 - 1.826
Alé 15/G5/2000 - §.802 2339
Alé 16/11/2009 (218) 66 3319
Alé 15/11/2008 (41§} 23.175 23.475
Alé 171112008 {44} 13.253 13.038
Alé 15/05/2008 (887} . (473}
Atéd 15/05/2008 (7.205}) - {32)
Alé 14/05/2008 (1.199) - {574)
Alé 14/05/2008 (986) - (6.989)
Atd 13/05/2008 - (996)
Até 14/05/2008 - - (838)
Total {10,747) 38.296 36.337
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b) Contratos adquiridos como hedge econdmico para operagdes securifizadas (Swaps das séries 80 a 84 e 101 a 103 - Nota 6),
pertencentes ao patiménio dos respectivos CRIs.

Contratos de "Swap" 2009
Indexador Valor de Valor a receber
Vencimento indexador comprador vendedor referénela {pagar} - cuva Valor justo Resultado curva
Atd 2410412018 TRD + 10,80% a.a. iGP-M+ B,40% a.a. 96,537 2614 {49} 4634
Alé 280712018 TRD + 10,30% a.a, IGP-M+ B,79% a.a. §9.959 447 (2.057) 447
Total 3.061 {2.106) 5,081
Contratos de "Swap” 2008
Indexador Valor de Valor a receber
Vencimanto Indexador comprador vendedor raferéncla {pagar} - curva Valor justo Resultado curva
At 2470412019 TRD + 10,80% a.a, IGP-M+ B40% a.a. 20,079 {1.973) {78} {1.973)
Até 28/07/2018 TRD + 10,30% a.a. IGP-M+ 8,79% a.a. 5.000 {48) 27 (48)
Total {2.021) {51} (2.021)

c) Nesles casos especificos a sequir, com aprovagdes da Adminisira¢lo, excepcionalmente foram reatizadas operagdes com derivalives
para possibilitar a venda de CRis a um investidor nacional, buscando desenvolver internamente este mercado.

Coniratos de "Swap” 2009

Valor a receber

Vencimento Indexador comprador Indexador vendedor Valor de referdncla (pagar) - curva Valor fusto
Até 13/08/2010 IGP-M + 10,15% a.a. TRD + 16,50% aa. 72 (22) (25)
Até 13/10/2014 IGP-M + 10,97% a.a, TRD + 14,60% a.a. 1.248 (94) {315)
Alé 1310272015 {GP-M +9,70% a.a. TRD + 15,00% a.a. 2.963 (515) (t.191)
Total {631) [1.531)

2009 - (Conlinuagdo)

Resultado Valor

Vencimento Valor page  Valor recebldo Resultado curva Juste Resultado total
Até 13/08/2010 {77) - (54) {38} (92)
Até 13/10/2014 {15} 5 (177} {580) {757)
Até 1310212015 (177) . (518) (1.617) {2.135)
Tolal (269) 5 (749) {2.235) {2.984)
Contratos de "Swap" 2008
Valera receber
Vencimento Indexador comprador tndexador vendedor vator de referéncia {pagar} - curva Valor Justo
Alé 13/08/2010 IGP-M + 10,15% a.a. TR + 16,50% a.a, 531 (45} (10}
Até 1371012014 IGP-M + 10,87% a.a. TRD + 14,60% a.a. 2.042 72 431
Ald 13/02/2045 IGP-M + 970% a.a. TRD + 15,00% a.a. 4.575 (174) 767
Total (147) 1.188
2008 - {Cantinvagio}
Vencimento Valor pago Valoer recebido Resultado total
Atd 13/08/2010 62) - 90
Até 13/10/2014 {23) 22 584
Alé 13/02/2015 {105} - 1410
Total (199) 22 2.084
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Todas as operagles de "swap” que compde a carteira da Companhia (itens "a" a "¢* anteriprmente agrupados) foram negociados em mercado
de balcso, tendo como contraparle Instiluigdes Financeiras privadas, sao regislradas na CETIP & sem a existéncia de margens dadas em
garantia.

Em atendimento & Instrugdo CVM n® 475, de 17 de dezembro de 2008, apresentamos a seguir o quadro demonslrativo de sensibilidade, para
cada tipo de 1isco de mercado considerado refevante pela Administragao, por instrumentos financeiros, de responsabilidade da Companhia.

Cperagdo Risco Cenario provave! {8} | Cendrio (II} Cendrlo {lli}
CRIem IGP-M (Ativo} Risco de Queda do IGP-M {299) (7.473) {14.846)
LHe LClem TR {Passlvo) Risco de Ala da TR (16) {315) (621}
LCHem COI (Passivo) Risco de Aita do CDi {305) (377) {448)
LCIem IGPM (Passivo) Risco de Alta do IGP-M (101) {308) (519)
Créditos - PF Risco da Aita do Cupomn de TR (1.980) {4.581) (9.163)
Crédilos - PF Risco de Aa da Taxa Pré-Fixada (228) (698) (1.387)
Swap IGP-Mx TR Risco de Alta da TR efou gueda do IGP-M (241) (897 (1.142)

Empréstimo - Risce de Alla na Taxa de Cimbio {Ponta

passiva) © 578 {720) {864)
Hedge Cambial SWAP - Risco de Alta pa Taxa de Cambio (Ponta Ativa)

(576) 720 854

Efeito Liquido - - -

Cenarios

Os papéis sdo classificados em 2 categorias:
- Papéis “com referencial de mercado”, isto &, passiveis de mensuragdo através de pregos, taxas e indices referenciais no mercado.

- Papéis “sem referencial de mercado”, isto é, que os Indices de mercado néo sdo suficientes para refletir as reais condigdes de realizagdo
financeira,

Em 31 de dezembro de 2009, todos os papéis correspondem a categoria "com referencial de mercado”.

Para conslituigio dos papéis “com referencial de mercado” sdo consideradas, no caso do Cenasio Provavel (I}, as condig@es vigentes no
mercado na data da avaliagdo, cu sejfa, pregos, taxas e Indices divulgados pelos 6rgdos e instituigdes oficiais, entre as quais podemos citar
BM&F, ANBIMA & BACEN, 0 que nos levam a um resuitado mais proximo ao mercado pralicado ne memenlo da avaliagdo.

Ainda no Cendario Provavel (I}, para conslituigio dos papéis “sem referencial de mercado”, sdo utilizadas melodologias internas, propostas pela
area de Riscos e ratificadas pefa Administragéo, de forma consesvadora, ou seja, a preferéncia por cendrios sempre desfavoraveis aos papéis,
priorizando a vis#o de condigdes adversas. Para as operagdes ndo alreladas a moeda estrangeira, utilizou-se de um chogue na proporgac de
1% (um por cento} nas curvas de juros das posigdes alivas, e de -1% (menos um por cento) nas curvas de juros nas posicdes passivas, que
resultaram no provavel valor de perda financeira em uma situagio de desfocamento paralglo das estruluras de juros dos papéis. Para tanto,
apurou-se o valor da elaslicidade de prego das taxas de juros das carteiras de maior relevancia para a Administragéo.

Uma vez definido e alualizado os valores da dala base de 31 de dezembro de 2009, sobre as condigbes ciladas no Cendrio Provéavet (1),
aplicou-se, conforme os dispostos na Instrugiio CVM n® 475 de 17 de dezembro de 2008, a detericragdo de 25% e de 50% do indexador de
referéncia para a determinagdo dos Cendrios (H) e (11}, respeclivamente, conforme segue:

1) “Papéis com referenciat de mercado”

Indexador Délar dos Estados Unidos
Taxa ulilizada contabiimente PTAX

Cendrio Provével {1) Délar future BM&F

Cendrio (It} Délar fuluro x 1,25

Cendrio (Il Délar future x 1,50
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2} “Papeis sem referencial de mercadoe”

Indexador Cupom + Indexador

Taxa utilizada contabilmente Atualizado até a data base

Cenario Provavel {I) Aglicado choque de 1% na curva de papal

Cendrio (I} Aglicado choque compalivel com a delerierizag2o de 25% na curva do papel no cendria provével
Cendrio (I} Aplicado cheque compalivet com a deterierizaggo de 50% na curva do papel no cendrio provavel

£ importante ressallar que os resultados apresemtados no demenslrativo de sensibilidade referem-se a simulagfes que envolvem,
principalmente nos casos dos censrios {l1} e (111}, fortes siluacdes de stress, e sobre uma posiglo estatica da carteira de 31 de dezembro de
2008, a parlir do cenaric provavel. Em tals situagfes de stress procurou-se estimar o chogque na curva de juros compativel com a
deteriorizagio como deferminada na Instrugie CVM acima citada. Enfim, nao refietem evenluais mudangas ocasionadas pelo dinamismo de
mercado e, também, por agdes que possam vir a ser tomadas pela propria Companhia no sentido de reduzir eventuais riscos envolvidos.,

17. Partes Relacionadas
Os saldos relevantes das transagGes com paries relacionadas podem ser resumidos como segue:

2009 2008
Atlves Receitas Ativos Receltas
{passivos} {despesas) {passivos) {despesas)
Ourinvest Assessoria de Investimentos @
Sublocagao ' - {676) - {306)
Curinvest Empreendimentos Imobiliarios @
Valores a pagar - (18) (14} -
Gurinvest Real Estate Holding 5.A. ™
Dividendos a pagar (Nota 15} {5.850} - {2.981) -
Coyole Trali, LLC ®
Dividendos a pagar (Nota 15) (1.097) - - -
Banco Quiinvest 5.4, 9
Valores a receber™ 420 4417 218 3,485
Sublocagao @ - (337) - (1.121)
Cutras despesas administrativas ® © (179} {1.858) {1686} (2.063)
Qbrigagdo por agquisigZe de colas - - {1.762) -
Valores a receber® 500 - - 4
TPG Axon @
Chrigagdes por empréstimos (Nota 13} (4.504}% 1.178 {7.103) {1.698)
Dividendas a pagar {Nota 15} (5.833) - {2.922) -

{a) Os montantes apresentados como receita referem-se a rendas de servigos de assessoria financeira e taxas de estruluraclo de operagdes reconhecidas pos ocaside da data de
sua respectiva auferigdo.

{b) Comissdes por distiibuigio de LHs e LCIs,

{c} Reembolso de despesas.

{d) Venda de ¢otas de fundos de investiments Imobilidrio,

{e} Valores a repassar de ¢réditos gue, embora ¢edidos, (8m suas cobrangas efetuadas pela Companhia, conformie “Instrumento Particular de Cessde de Crédites Imobiiarios”
assinado em 30 de margo de 2004 com vencimento em 2 de malo de 2009, e taxa de 12% a.a. + IGP-M.

{N Valores referentas a sublocagio de espago fisico, conforme "Contralos de Sublocacde de imével Ndo Residencial® celebrados entre 2 BS e BC com a Qurinvest Assessoria de
Investimentos bida., em 1° de junho de 2008,

{g) Valeres referentes a sublocagdo de espago fisico, conforma "Conlrates de Sublocagdo de Imbvel Ndo Residencial” vigentes até abril de 2009,

{h) Centrotadera.

{i} Acionista,

{i} Ligada.

A remuneragdo do pessoal chave da Adminisirag@o esta divulgada na Nota 18.p e refere-se a beneficios de curto prazo. O contralo de remuneracdo baseado
em agdes estad divulgado na Nola 180

18. OQutras informacgdes

a) A Companhia possui contratos de compromisso de compra fulura de receblveis imobilidrios gue tolalizam R$ 387.300 (2008 - R$
644.606), os quais poderdo ser efetivados até 28 de junho de 2011.

b) O resultado com afividades de securitizagdo & composto por:

2009 2008

Receilas de recebiveis Imobilidrios alnda ndc securitizados ou vinculados a CRIs com gafantia 9.962 41.158
Receilas com taxas de alocagdo e estruturagdo de operagdes e cutros 197 2102
Desdglo na cempra de recebivels e dglo na venda de CRIs 8.724 12,986
18.883 56.246

Receitas de recebiveis imotbilidrios securitizados sem gasantia 307.971 328.741
Recellas financeiras 4613 2,789
Despesas com CRis sem garantia {313.445) {318.317)
{861) 13.213

Resultado das atividades de oparagdes securitizadas 18.022 69.459
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©) Receitas de prestagdo de servigos referem-se a servigos de assessoria financeira, gestdo de afivos e taxas de estruluragéo de operagdes

e fundos imobilidrios.

d) Gutras receitas/despesas operacionais no consolidade incluem o valor de RS 5.803 (2008 - RS 5.803) correspondente &s parcelas dos
agios na Incorporagio amartizadas no perfedo e a reversdo da parcela equivalente da provisao para agio, daBS e daBM (Nota2 (e
(iif}). Adicionalmente, a rubrica outras despesas operacionais, tanto na controladora, como no censelidade, inclui em 2008 o montante de
R$ 6.949 (2008 - RS 3.336) referente ao complemento do resultade mensal ao Fundo de fnvestimenlo Imobilidrio Shopping West Plaza
proporcionada pela Companhia {nterveniente no conlrate de cesso dos direilos decorrentes da parlicipagdo de 30% do
empreendimento Shopping West Plaza), pelo prazo de 48 meses a partir de agosto de 2008,

e} Composigdo da base de célculo de impesto de renda e contribuigic social:

Empraesas pelo lucro real

Resultado antes da tributagdo e apds participagdes no lucro

Adigdes
Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa
Adigdes lempordrias - “swap”®
Liquidagio de "swap™
QOulras adigdes permanentes e/ou temporérias
Exclusdes
Equivaléncla patimonial
Juros sobre capitat préprio
Provisdo sobse marcagdo a mercado
Provisdo para furidos imobilidrios
Variz¢do cambial

Resullado tibutado na BFRE Participagdas até 31/03/2008

Reversdo de provisaa para 4glo de incorporagéo
Exclusdes ternpardrias - "swap”

Liquidagdo de “swap"

Oulras exclusdes permanentes efou temporérias
Prejuizo fiscal e base negativa compensados

Base de cilcuto [imposto de renda e contribulgio sacjal)

Imposlo da renda
Contribuigdo social
Incentivo fiscal
Total {1}

Empresas pelo lucro gresumido

Receila de faturamento
Percentuat {32%)
QOulras receilas

Base de célculo {Imposto de renda e contribui¢do secial)

Imposto de renda
Conlribui¢do social
Total{2)

Empresa polo patriménio de afetagdo

Receita de Faluramento

Base de cileulo {imposto de renda e contribui¢do soclal)

Imposto de renda
Conlribuigdo seclal
Total (3}

Totalde IR @ CSLL
Iroposte de renda
Contribui¢ao social
Incentivo fiscal
Totak {1+ 2+ 3)

Controladora Consolidado
2069 2008 2009 2008
64.643 29.422 31.498 37.669
- - 1.979 859
- 58.492 -
- - - 7.485
631 35.204 3.959 40.2M11
(55.091) {27.461) -
- (17.842) - (17.642})
(8.405) v {11.647) -
{20.591) {20691} .
(1.493) . (1.493) .
- {562) - (562}
- B (5.803) (5.803}
- {36.400}
- {30.587) -
- . (t.817) B
- (2.452) (30 (2.452)
{20.356) 16,599 23.863 23.425
- 4.026 12.661 10.018
1.494 4.578 3.632
- . (1) {241)
- 5.520 17.168 13.409
18.520 19.028
- 5926 6.088
144 446
B.070 6.534
R - 1.494 1.603
- 546 688
. R 2.040 2,191
- - 62.827
. 62.827
N 1.187 -
- 616
- - 1.803
- 4.026 15.342 i1.621
1.494 5.140 4,220
- {11} {241)
- 5.520 21.011 15.600

f) Em 31 de dezembro de 2009, as conlroladas BS e a BM apresentam créditos tributarios ndo contabitizados, ne montante aproximado de
R$ 1,367 (2008 - R$ 3.340), sobre o valor dos 4gios ainda nao realizados tributariamente, os quais estdo sendo apropriados para essa
finalidade no periodo de 60 meses (Nota 2(i) e (iii)). A BFRE e suas invesiidas BM Sua Casa, BC e BMSR I, em seus livros fiscais
apresentam créditos lribuldrios referentes a prejuizos fiscais, bases negativas de contribuicio social ndo contabilizados no montante
combinado de R$ 17.080 (2008 - RS 8.039). As declaragdes de renda dos tltimos cinco exercicios de cada Companhia estdo sujeitas a
fevisao e apuraglo pelas auloridades fiscais. Oulros impostos e contribulgdes permanecem sujeitos a revisao e aprovagaoc pelos 6rgéos
compelentes por periodos varidveis de tempo, consoante legisfagio pertinente.
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g} Em 31 de dezembro de 2009, a BC ¢ responsével pela gestio dos seguintes veiculos de inveslimentos que lotalizam aproximadamente
RS 2.3 bilhdes (2008 - RS 2,2 bilhdes): HG Really BC Fundo de Investimento em Parlicipagdes, HG BC 1l Fundo de Investimento em
Participages, BC Residential Receivables £.P., Fundo de lnvestimento Imobilidrio Hotet Maxinvest, BCRE Development Fundo de
Investimento Imobilidrio em Paricipagdes, Parque Cidade Incorporagdo, Fundo de Inveslimento Imobiliario Brazilian Capital Real Estate
Fund |, Fundo de Investimento Imobllidric Comercial Progressivo 1, Fundo de Investimento imobilidric Premler Really, Fundo de
Investimente Imobiliario Prime Portfdlio, Fundo de Investimento tmobiliario Property Invest, Fundo de Investimento Imobilidrio Edificio
Caslelo e CSHG Recebiveis Imobilidrio BC FII,

h) As Companhias ndio sfo parte em processos judiclais ¢ adminisirativos de natureza tributéria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de
constituicdo de passivos contingenies ou obrigagdes legais.

i} Em Assembletas Gerais Extraordindrias da Companhia, realizadas em 13 de novembro de 2007 e em 17 de abril de 2008, os acionistas
aprovaram e ralificaram, respectivamente, o Prmeiro Plano de Qulorga de Opglo de Compra de Agdes ("Ptano’), a ser efetivamente
outorgado por meio de Conlralos de Op¢do {“Contrato™ aos administradores e empregados em posigio de comando da propria
Companhia ou de suas coniroladas (‘Beneficidrios”). Em 2 de maio de 2008, foram outorgadas opg¢des de compra de 7.323.636 agdes
preferenciais nominativas da Companhia, correspondentes ao percentual de 1,8% do nimero total de agdes representalivas do capitat
social da Companhia existentes na data de aprovagéo do Plano.

Nao obstanle, em Assemblela Geral Exiraordinaria realizada em 7 de outubro de 2009 foi deliberado o grupamento da totalidade das
agdes da Companhia, & razao de 2:1. Em razio disto, a quantidade de ag¢des outorgadas em maio de 2007 devera ser proporcionalmente
ajustada a fim de adequar a quantidade de agdes de acordo com o grupamento realizado.

Vale mencionar que, segundo as condigBes do Plano & dos Contratos, as opges outorgadas somente se tornam exercivels depois de
transcorridos os pericdos aguisitivos e estes, por sua vez, contém os seguintes prazos: o primeiro tergo das opgies outorgadas se tornou
exercivel pelos Beneficiarios a partic de 2 de maio de 2009; o segundo tergo se lornara exercivel a partir de 2 de maio de 2010 e o
terceiro tergo a parlir de 2 de maio de 2011. Eventuais desligamentos de Beneficidrios que ocorram durante os periodos aquisitives
observardo as condi¢des previstas no Plano, com relaglo & possibilidade de exercicio ou ndo da opgao, levando-se em consideragio
principalmente as causas do desligamenlo.

A partir do momento em que as opgdes se lornaram exerciveis, ou seja, decorrido o periodo aquisilivo, os Beneficiarios 18m 2 (dois) anos
para manifestar seu interesse em exercer a opgdo (‘Perfodo de Exercleio”). Decorrido tal prazo sem qualquer manifestagio, ficam
extintos os direitos outorgados.

O prego estabelecido para exerclcio da opgao foi RS 1,665436061 (um virgula seis seis cinco qualro Wrés seis zero seis um Reals) por
agdo, corrigide monetariamente pela variagéo do IGP-M durante o Perlodo de Exercicio. Assim, o prego seré corrigide desde o momento
em que o Benefictdrio possa exercer a Opgdo até o momento em gue ¢le efetivamente exerga.
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Em atendimento as disposigiies da Deliberagie CVM no 562/08, que aprovou o Pronunciamento CPC 10 - Pagamento Baseado

am

Agdes, a Companhia eslimou o valor justo das opgdes de agdes, tomando por base a dala da oulorga & com base em métedos
comparativos com empresas de segmentos considerados simitares aos da plataforma da Companhia. Foi adotado o métedo de milliplos
de resuitados, com base nas colagdes de mercado disponiveis. As metodologias utifizadas se justificam devido & Companhia no ter
suas agbes cotadas em bolsa de valores e ndo ter seus titulos palimoniais transacionados com frequéncia nos mercados. Como
restitado do estudo néo se chegou a um valor positive de valor justo das opgbes, razdo pela qual ndo houve necessidade de registro

contabif,

Até 31 de dezembro de 2009, nenhum dos Beneficiarios exerceu o primeiro lergo das opgbes que foram outorgadas em 2 de maio de

2008 e que se tormaram exerclveis a parlir de 2 de maio de 2009.

i} Em 31 de dezembro de 2009 e 2008, os iméveis para renda pertencentes aos fundos de investimento imobilidrio, dos quais a Companhia

¢ suas controladas detém a maioria das quotas, est&o assim compostos:

2009
Depreciag3o
Quantldade Valor de custo acumulada Liquido
Empreendimentos 2 111,688 {10.759) 100.929
Receila a apropriar com cessio de recebiveis Imobilidros futuros - (35.450) - {35450}
Total 2 76,238 {10.759) 6§5.479
{a) IBMEC e JK Farah
200%
Depreciagdo
Quantidade Valor de custo acumulada Liquido
Empreendimentos ® 7 110.145 (7.299) 102,846
Receila a apropriar com cessdo de recebivels imobiliarios fufuros - {27 584} - (27.684)
TFotal 7 82.461 {7.289) 76,162

{a) IBMEC e JK Farah

Os investimentos foram adquiridos com base nos valores de mercado dos imdveis, os quais estdo suportados por laudes de avaliagio
elaborados por empresas independentes, tende como base projegdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado

a valor presente.

Adicionalmente, até 2609 foram adquiridos empreendimentos, a serem destinados para renda, ainda em fase de construgio no montante
de RS 140.576 (2008 — RS 235.282). Alguns desses iméveis prontos ou em fase de construgdo foram adguiridos a prazo, sendo que as
parcelas a vencer tolalizam RS 80.683 {2008 - R$ 127.913), classificadas na rubrica de outras obrigagdes. Esle total inclul RS 76.949

{2008 - RS 78.327) que & alualizado pelo INCC, onde o vencimento do passivo esté direlamente relacionado a evolugao dos projetos.
2008, inclui RS 24.118 que é alualizado por 50% do CDE, o qual foi liquidado em 3 de dezembro de 2009.

Em

k) Os iméveis para renda, periencentes aos fundos de investimento imobiliario, bem como 08 bens préprics e alugados encontram-se

segurados guante aos riscos e aos montantes maximos abaixo mencionados:

2009

Quantidade de bens Tipo de Rlsco mixime

Nalureza do bem segurados coberlura coberto
Empreendimentos comerciais 2 {1 75.000
Empreendimentos em fase de construgdo 1 (4) 137.000
Edificio 1 2 1.500
Lojas BM Sua Casa 19 {3) 2640
2008

Quantidade do bens Tipo de Risce maxime

Natureza do bem segurados cobertura coberto
Empreendimentos comerciais i (1 55.000
Empreendimentos em fase de constugdo 1 (4} 137.000
Edificic 1 (2} 1.500
Lojas BM Sua Casa 19 {3) 2.420

(1} Colisdo, incéndio, roubo, quebra de vidros, queda de aeronave, equipamentos e aparelhos portateis, perda/pagamento de aluguel.

{2} Incéndio, raio, explosio, danos elélricos, derrame d'dgua ou outra substancia liquida de automalicos, despesas com recomposigdo de
registros e documentos, equipamentos elefrdnicos, queda de aeronaves ou quaisquer outros engenhos aéreos ou espacials,

- responsabilidade civil, roubo ou furto de bens, interrupgao de negdcios consequente de danos materiais.

{3) Incéndio, raio, explosdo, danos elélricos, despesas com recomposigao de registros & documentos, roubo ou furo qualificado,

tumulios, responsabilidade civil.

{4) Cobertura geral de obras em construgfo e instalagio de montagem, danos em consequéncia de erros no projeto, despesas de

desentulho, despesas de salvamento e contengao de sinistros, despesas extraordindrias, manutengao ampla e responsabliiidade civil.
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[} Conforme mencionado na Nota 1, a BFRE detém 56,40% e a BM Sua Casa Promotora de Vendas Lida. detém 43,60% das quotas do
Fundo de Investimento Imahilidric Premier Realty. Em 31 de dezembro de 2009, 46,25% dessas quotas foram dadas como garantia na
cessdo de recebivels imobilirios fuluros decorrentes da locaglo de empreendimentos, que foram securitizados.

m) As receilas de venda de imoveis do perfodo referem-se substancialmente aos valores auferidos na venda de parte dos empreendimentos
em conslrucio da Parque Cidade.

n) A Companhia efetuou operagdes junto acs fundos investidos € empresas conlroladas. Tais operagdes geraram resuitados que serdo
realizados quando da venda dos alivos correlatos conforme abaixo:

Resuitados ndo realizados

Eventos Controladora Consolidado Evento que gera realizagdo dos resultados
Receila de aplicagdes em debénlures na BFRE registrada no ativo
do Parque Cidade - 1.905  Venda do imévelfernpreendimento
Oulres eventos enlre partes refacionadas - 633 Realizar operagdo com parte ndo relacionada
2.508

0) Obriga¢fes por aquisicbes de recebiveis, referem-se substancialmente a valores a pagar pela aquisicio de receblveis imobitiarios em
operagdes de crédito, com vencimento até margo de 2011, atualizadas por percentuais do CDI e 10,65% a.a. + TR, conforme
respectivos conlratos.

P} Despesas com pessoal inclugm honorarios da diretoria no montante de R$ 1.421 na controladora e RS 10.581 no consolidado (2008 - RS
767 na controladora e R$ 8.827 no consclidado}.

q) As Obrigagies de Leasing a pagar, referem-se a financiamento de equipamenlo de informdtica, conforme "Contrato Master de
Arrendamento Mercantil®, assinado em 17 de agoslo de 2009, com prazo de 36 meses, onde as prestagies sdo pagas mensalmente sem
a incidéncia de quaisquer atualizagdes ou aumentos, contanto que tais obrigagbes sejam integralmente pagas nas respectivas datas de
vencimento, de acordo com as disposigies contratuais.

(i} Vafor contabil liquldo 2009
Sistema de processamento de dados 193
(-) Depreciacdo acumutada {3)

190

{ii} Conciliagdo do valor futuro x valor presente

Até 1 ano Do 1ab5anos Acimade 5anos TFotal
Valor fuluro 80 154 - 234
{-) Juros a apropriar (24) (20) . (44)
Valor presente ] 134 - 130

1} Em 2009 as despesas financeiras com empréstimo refere-se a varlag3o camblal negativa, em vilude da queda da taxa do délar no ano,
sobre os empréstimos com o BID (Nola 13.a), que ocasionaram receia financeira para a Companhia,

19. Informagoes requeridas pelos inclsos | a 1, do Artigo 3° da Instruggo CVM n® 414/04 {referente 8 empresa Brazilian Securitles})

a) Apresentamos a seguir refatorio contendo o volume mensal de aquisigSes de recebiveis imobilidrios:

2009 2608
Quantidade Quantidade Quanlidade Quantldade

Més de operagoes de contratos Valor de operagdes de confratos Valor
Janeiro 8 489 62222 8 47 3.834
Fevereiro 3 37 4,981 8 112 11.801
Margo 2 4 438 6 905 60.998
Abrif L] 130 159.418 5 22 73.305
Maio 5 15 144.018 0 428 97.340
Junho 14 101 i9.779 6 299 76.112
Juiho 3 45 8.465 8 54 316.186
Agoslo 7 24 2.559 4 25 40.477
Setembro 17 428 30,676 5 78 56,940
Cutubro 7 207 104.130 7 116 17.660
Novembro 7 566 217.603 5 114 13.959
Dezernbro 11 509 61,382 7 94 B2.818
Total 89 2.365 835.670 78 2.295 851.370
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b} Retrocesséo

2009
Quantidade Quanlidade
Més dp operagdes de conlralos Valor
Janeiro t i 89
Fevereire 2 8 447
Margo 7 17 2,227
Abril 3 47 5,091
Maio 5 8 696
Junho 4 i1 2,404
Juiho 4 35 2.102
Agosto 3 3 258
Setembro 3 7 1.718
Cutubro 3 3 17t
Novembro 4 10 837
Dezembro 8 13 1.769
Yotal 42 163 17.809
Em 2008 ndo feram realizadas operagdes de retrocessdo.
¢) Adimpléncia e inadimpléncia
2009 2008
Valor
Quantidade de de emissiio {%) {%)
Data de emissic CRIs contratos do CRI (%) Adimpléncla  Inadimpléncia ™ {%) Adimplancla  Inadimpléncia ¥
131032001 34 127 5.460 99,50% 0.50% 99,40% 0,60%
1300712002 8-10 158 6.003 100,00% 0,00% 99,40% 0,60%
131112007 13-17 1 5978 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/08/2004 26-27 117 9.480 99,40% 0,60% 99,40% 0,60%
13/14/2004 28-29 120 10.164 99,80% 0,20% 98,30% 1,70%
13K05/2005 30-31 156 16.036 98,00% 1,00% 98,10% 1,90%
1571072005 3435 60 1.028.705 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
131012005 36-37 87 7.676 99,60% 0,40% 95,10% 4,90%
1314212005 40-41 103 11.063 97.60% 2.40% 94 80% 5,40%
20/06/2006 46 300 88.250 100,00% 0,06% 100,00% 0,00%
13/06/2006 47-48 123 9.636 100,08% 0,00% 160,00% 0,08%
13/08/2006 49-50 365 32.229 98,60% 1,20% 96,80% 3,20%
13/09/2006 ‘ 51-52 405 86,550 a1, 10% 2.30% 94 40% 5,60%
13/09/2006 53-54 50 7.15¢ 95,80% 4.20% 96,80% 3,10%
20/0/2006 58 8 65,000 100,00% 0.,00% 100,00% 0,00%
13/12/2006 58-59 192 25,538 98,50% 1,50% 98,10% 1,90%
13/02/2007 60-61 121 22.544 97,60% 2,40% 97,00% 3.00%
13/02/2007 64-65 1 50,633 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
1410442067 66 7 24.983 180,00% 0,00% 100,00% 0.00%
13/05/2007 §7-68 316 12.859 98,20% 1,80% 94,10% 5,80%
13/05{2007 §9-70 1.294 86.440 47,50% 2,50% 91.00% 3,00%
1310612069 71-72 133 17.797 98,40% 1,60% 94,50% 5,50%
05/08/2007 13 176 87.867 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
1310812007 14-75 308 25,997 49,50% 0.50% 98,40% 1,60%
13409£2007 76 109 12.48t 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
131412007 7 137 §4.133 $7,680% 2,40% 92,40% 7.60%
1311272007 8 130 21.326 86,90% 3.10% 91,00% 3,00%
1111212007 79 ) 101.76¢ 100,00% 0.00% 100,00% 0.00%
10/01/2008 80 i 12.753 100,00% 3,00% 100,00% 0,00%
22/04/2008 81 § 17.456 100,00% 4.00% 160,004 0,00%
220002008 a2 1 17.811 100,00% §,00% 100,00% 0.00%
22/10/2008 83 1 18,192 100,00% 3,00% 160,00% 3,00%
22/01/2009 84 1 23.210 100,00% 4.60% 160,00% 4.00%
1310112008 85 106 13.559 95,80% 4,20% 95,80% 4,10%
130212008 B5-87 200 39,763 97.90% 2,10% $9,00% 1,00%
13/03/2008 a8 231 30.943 98,50% £,50% 48,30% 1,70%
£3/0312008 89 -60 269 29486 98 90% 1,10% 97,70% 2,30%
$3/04/2008 92-93 93 20330 100,60% 0,00% 100,00% 0,00%
25/04/2008 a1 1 27.000 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
01/05/2008 95-96 879 45582 96,20% 0,80% 88,10% 1,80%
09/05/2008 94 3 22,734 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
04/06/2008 97 1 10.246 100,00% 0,00% 100,00% 0.00%
13/06/2008 98-98% 46 19.658 96,20% 3.80% 98,20% 1,80%
10/07/2008 106 1 288.000 100,00% 0.00% 100,00% 0,00%
28/07/2008 101 a 103 1 19.831 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
130812008 104 1 36.750 £00,00% 0,00% 108,00% 0,00%
13/09/2008 108 26 17.330 92,80% 7.20% 108,00% 0.00%
1310972008 108 76 10.056 94,90% 5,10% 100,00% 0,00%
13/09/2008 108 1 . 27.000 100,00% 0,00% 100,00% 0,00%
1340912008 109-110 480 43.421 83,90% 16,10% 100,00% 0,00%
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21139/2008 107 i 21.200 160,00% 0,00% 160,00% 0.00%
13/10/2008 1 293 47.529 91,10% 2,90% 180,00% 0,00%
01/12/2008 112 H 24,694 180,00% 0,00% 100,00% 0,00%
13/12/2008 113 114 16.163 99,40% 0,60% 100,00% ¢,00%
28/12/2008 115 1 17.259 160,00% 0,00% 100,00% 0.00%
26/31/2009 114 t 47,200 160,00% 0,00% - -
13/02/2009 146 172 19.408 $9,20% 0.80% - -
20/03/2009 117 62 1477 95,80% 4,20% . -
01/04/2009 118.119 2 140.259 160,00% 0,00% - -
20/04/2008 120 58 12.076 94,40% 5,60% - -
2013412009 122 247 16.485 160,00% 0,00% - -
11/65/2009 121 £ 140.000 160,00% 0,00% - -
26/06,2009 123 102 13.834 48,30% 1,70% . -
Z9/66/2009 124 ] 9.070 100,00% 0,00% - -
20/08/2009 125 70 14.859 ©9,50% 0.50% - .
20110/2009 130-131 267 27.083 160,00% 0,00% . -
26/10/2009 127 62 10.719 160,00% 0.00% - -
2710/2009 128 ] 75.000 160,00% 0.00% - -
05/11/2009 129 1 692,500 100,00% 0,00% - -
13/11/2009 132 147 16.466 100,00% 0,00% - -
15/12/2009 133 2 39.919 100,00% 0,00% - “
Total 9.286 3.494.118

{#) O percentual de inadimpléncia foi apurado considerando-se o saldo devedor dos coatratos com mais de 80 dias de afraso em relagde ao salde aluafizado do CRI em
referéncia.

d) Demonstrac@es financeiras independentes, por emissdoe de CRI sob o regime fiducidrio.

2009
Circulante Nio Circulants
Banco - Aplicagdes Receblvels Oulros Aplicacdes Recebiveis
Cartelras Ativo tolal disponibiil.dades financeiras imobiliaries atlyos financelras tmobitidrios
Séries3ed 504 10 68 165 - 261 -
Séries 13a 17 7.765 . - 2.112 - - 5.653
Séries 26 0 27 565 31 13 331 - 40 151
Séries 2Be 29 1.575 24 74 389 381 300 407
Séries 30 e 31 3.558 21 61 1.238 143 872 1.217
Séries 34 e 35 1.132.127 1 . 26.342 - - 1.105.784
Séiies 36 e 37 2.953 43 199 595 - 587 1.529
Séries 40 e 41 4211 167 - 1.220 173 242 2.419
Série 46 83.001 1447 - 12.606 - 1.370 67.578
Séries 47 ¢ 48 1141 25 160 636 - . 320
Séries 49 e 50 8.841 63 831 3.586 570 - 3.791
Séries 51e 52 20.080 418 7.928 4.579 - 2.559 4.606
Séiies 53 e 54 2.494 68 169 1.188 - . 1.069
Série 56 55.857 25 4.340 8.204 . - 43.288
Séries 58e 59 7.146 45 432 2.924 - - 3.745
Séries 60 e 61 9.261 166 588 3.663 . . 4,838
Séries 64 e 65 82.081 5 22 8.693 - - 53.361
Série 65 $1.003 18 e 8,031 - - 2.858
Seéries 67 e 68 9.244 40 1.058 1.259 - v 6.887
Sérles69e 70 51.287 77 3.343 8.255 - - 39.412
Séries T1e72 8.437 63 1.311 1.941 - - 51422
Série 73 36.101 12 3.860 5.530 . - 26,699
Séries 74e 75 12.730 83 2.300 3.212 92 - 7.046
Série 76 5.826 39 558 2.834 - - 2.397
Série 77 6.357 63 239 1.788 122 . 4.145
Série 78 8,984 128 454 2682 - - 5.722
Série 78 ©3.303 459 - 12,47 - - 85673
Séries 80 a 84 112.849 - - 25.485 372 - 84,750
Série 85 7.535 35 437 2.517 - - 4.545
Séries 86 e 87 12.487 [} - 5061 - 1.522 5,854
Série 88 9.545 215 - 2.488 . 106 8.736
Séries 89 e 60 $6.101 G2 657 1.506 - - 13.876
Série 91 32.243 - - 1.964 - - 30.285
Séries 92 e 93 2.691 94 443 - - - 2.154
Sére 94 11.368 832 - 8.982 - - 1.654
Série 97 8.952 - - 1.995 - - 6.957
Séries 98 e 99 6.585 206 248 2,196 - - 3.931
Série 100 321.542 3 - 32.01t - - 289,528
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Séries 10t a 103
Sére 104

Série 105

Série 106

Sérde 107

Série 108

Sédes 10%e 110
Sésie 111

Séde 112

Séqie 113

Série 114

Série 115

Série 116

Séiie 117

Séries t18e 119
Bérie 120

Série 121

Série 122

Bérie 123

Séria 124

Série 125

Bérie 127

Série 128

Série 129
Séries 130 e 131
Série 132

Série 133

Tetal sem coobrigagdo
Séres 9e 10
Sérigs 85 e 96
Tolal com coobrigagio

21.949
36.635
7.901
7.194
22.243
30478
29,074
25.601
29.393
10.819
17.867
52.754
14.219
5.981
135.142
19,123
137.205
16.194
11.682
9.748
14.164
18.693
74728
94.051
27.737
168.529
40.104

3.103.5585

985
32569
33.554

107 432
68 459

a8 -
73 2,365
72 1262

4 R
128 651

H -

3 -
172 210
53 134
1892 100
54 442

324 -
28 235
170 316

5 -
150 755
93 180
151 968
205 210
9.028 38.664
8 72
232 1.724
240 1.796

4.528
2.825
1.658
2.708
3.678
10.83%
7.187
434
2253
3.155
2605
1.367
14.809
1.834
21,871
1.059
2.548
1.736
5.386
14711
9.848
3.386
6.664
5.382
320.207
3ar
2543
2.880

(a) Referem-se a bens ndo de uso, valeres a receber pela venda de BNDU e instrumentos financeiros.

21.502
32.030
4.537
§.00%
19.527
26.800
15.806
17.080
28.955
LI77
14.711
52,751
11.232
4.427
118.341
7.793
115010
14.872
8.648
8,007
7.873
8.949
65,080
94.051
23.232
9450
34.722
2,714.165
164
28070
28.230

2009 - {Continuagdo)

Nio Clrculante

Girculante

Nio Circulante

Certificados de

Certificados de

Outros receh. receb. Operagdes
Cartelras ativost Passivo total imobiliarios  Outros passivos™ imobillirios securilizadas
Séries 3 ed R (504) . {504)
Séries 132 17 . (7.758) {1.282) (6.476) 7
Séries 26 e 27 - {311} {132) {179} 255
Séries 28 e 29 y 71) {241) ; {530) 804
Séries 30 e 31 (2.364) (888) (1.476) 1.194
Séries 342 35 £1.131.930) (77.830) - {1.054.100}) 1a7
Séries 36 ¢ 37 {2.804) {501) (2,309 149
Séries 40 2 41 (3777 (878) ; (2.899) 434
Série 46 (82.951) {8.546) {1.374) {73.031) 50
Séres 47 e 4B (938) (449) {489) 203
Séries 48 e 50 @713 (2.578) . (5.835) 128
Séries 51 e 52 (20.089) {4.666) {15.393) 1
Séries 53 e 54 {2.185) {366) - (1.819) 309
Série 56 (55.768) (3.381) (2.369) (50.016) a1
Séries 580 59 {6.579) {2.044) - (4.53%) 567
Séries 60 ¢ 61 (8.264) (2.821) ; (5.443) 507
Series 64 ¢ 65 (62.042) (10.080) (5+.962) 39
Série 56 (10.75) 6.612) . (4.145) 246
Séries 67 € 68 {9.225) {328) - (8.897) 19
Séries 69 ¢ 70 ) (50.790) (6.433) (44.357) 47
Series Tt e 72 . (8.437) (+.730) . (6.707) .
Série 73 - {26.308) {2.384) - (23.922) 9.795
Séries 74 75 ) (11.896) (2.639) . (9.257) 834
Serie 76 ; (5.622) (4.604) (1.044) (2.074) 204
Série 77 - (5.918) (1.265) (4.654) 438
Shrie 78 . (8.138) (+.847) . (6.491) 848
Série 79 . (98.108) (1.580) (266} (96.263) 194
Séries 80 a 84 2.242 {112.849} {28.099) - {84.750}
Stiie 85 (7.635) (1.863) . {5.672)
Séries 86 e 87 ; {12.185) (a722) (8.463) 302
Série 88 (9.545) {2.058) - (7.487)
Séries 89 ¢ 50 {15.885) @31} - {15.554) 116
Séiia 91 (32.249) (807} . (31.342)
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Séries 92 e 93 - (2.590)
Série 94 - {11.325)
Série 97 - {8.952)
Séries 98 e 99 - {6.355)
Sére 100 - {321.539)
Séries §01a 103 447 (21.90%)
Série 104 - (36.419)
Série 105 - {7.901)
Série 106 “ (7.194)
Série 107 - (22.223)
Série 108 - (30,478}
Séries 109 e 110 - {28.636)}
Série 111 - (25601}
Séria 112 - (27.570)
Sére 113 - {10.819)
Série 114 - {17.858)
Série 115 . {52.720)
Série 116 - {14.219)
Série 117 - {5.981)
Séries 118 e 119 - (135.067)
Série 120 - (10.123)
Série 121 . (137.190)
Sére 122 - (16.094)
Série 123 - (11.682)
Série 124 . (9.748}
Série 125 - {14.164)
Serie 127 - (10,693}
Série 128 B {74.728)
Série 129 - (94.047)
Séries 130 e 131 - {27.838)
Série 132 - {16.529)
Sésie 133 - {40.104)
Total sem coobrigagae 2.689 {3.081.386)
Séries9e 10 - {3.958)
Séries 95 e 98 - (33.021)
Tolal com coobrigagiio . {36.979)

{a) Referem-se a bens ndo de uso, valores a receber pela venda de BNDU e instrumentos financeiros.

{b) Referem-se a cutras obrigacdes e Instrumentos financeiros derivativos.

42

(562)
(7.403)

(589)
(1,757
(6.225)
(1.260)
(2.055)

(021)

(728)
(1.565)
{4.963}
(5312}
{1.924)
{1.284)

{2.249)
{1.078)
{6.892)
{1.163)
(8.082)
{492)
(+.875)
(1.663)
(1719
(806}
{1.848)
{2.258)
(1.526)
(2.157)
(250.773)
{3.080}
{3.000)

(2.028)
(3.922)

(8.363)

{4.598)

{315.314)

. (21.905)
. (35.159)
(5.846)

(6.273)

(21.495)

. (28.913)
- (23.673)
. (20.289)
. (27.570)
- {8.805)
(16.564)

(62.720)

(11.970)

- (4.903)
(510} {127,665
- (8.960)
@317 (128.791)
{16,502}

{9.807)

(8.085)

(12.453)

- (9.787)
- (72.880)
. (94.047)
- {25.381)
(15.003)

(37.947)

{5.880) (2.824,733)
- (3.958)
- (29.931)
{33.889}

101
43

230
44
216

20
438

1823

34

4
98

22.169
(2.973)

(452)
(3.425)
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2008
Circulante Mio Clrculante
Banco - Aplicagdes Recebiveis Aplicagdes Recebivels
Cangiras Ativo total disponiblli-dades financelras imobilliries Quitros ativos financeiras imobliidrios
Séries3ed 521 ] - 138 64 289 29
Séries 133 17 8.706 6 - 1.028 - . 1872
Séries 26 ¢ 27 241 29 - 423 - 154 335
Séries 28e 29 2.523 25 - 1.103 78 342 975
Séries 30 e 31 5.555 44 - 1.716 143 1.265 2.387
Stries 34 e 35 1.115.112 22 - 28.730 . - 1.086.360
Séries 36 e 37 4.238 29 - 733 - 744 2,732
Séries 40 e 41 5398 30 - 1.445 205 302 3418
Série 46 91.020 1.703 - 7.510 . 137 81.670
Séries 47 ¢ 48 2.604 58 136 1.20% - - 1.209
Séries 49 e 50 15.671 68 403 5.861 441 1.247 7.651
Séries 51 e 62 26.937 191 - 11.684 . 7.321 7.741
Séries 53 e 54 4.285 51 324 1.664 - - 2.246
Série 56 56.638 32 2403 2,355 - 746 51,402
Sédie 57 5.024 27 197 4737 - 83 -
Séries 58 o 5% 12.256 89 660 4358 - 69 AR
Séries 60 e 61 13.929 80 678 4.845 - - 8328
Séries 64 e 65 64.596 - - 8.096 - . 53.500
Séris 66 17.427 7 . 6.728 - 82 10610
Séries 87 e 68 10.627 il 360 1.535 - - 8.622
Séres 69e 70 69.910 300 3.349 11,283 - 1,301 53.877
Séries 71e72 13.214 239 1.348 3.276 - 55 8.336
Sére 73 39.418 3 478 2564 - 3.360 33013
Séries 74 e 75 20.432 43 1.373 5.842 - 1.670 11.504
Série 76 9,098 8 38t 8.053 - 656 -
Sére 77 10.262 66 39t 2.626 - 6595 6.514
Série 78 14.444 410 1.057 4,109 - 363 8.472
Série 79 101.387 256 240 2.672 - - 98.219
Séries 80 a 83 77.601 - - - - - 77.601
Série 85 11.293 24 284 3.231 - 865 1.082
Séries 86 e 87 22.583 68 - 7.367 - 4.560 10.188
Série 88 14.977 Il - 4.574 - 502 9830
Séries 89690 30.653 80 9718 29.595 - - -
Série 91 29.120 - - - . - 29.120
Séries 92 ¢ 93 71613 54 395 1.295 - 165 5104
Série 94 20.087 842 20 9.14% - - $0.084
Série 97 9.930 - - 1.036 . - 8.894
Séries 98 e §9 12,545 97 1.104 4.594 - - 6.750
Série 100 303.701 - - 15.183 - - 288.518
Séries 10t e 102 5342 - - - - - 5.342
Séria 104 37.086 2 45 832 - 29 36.158
Sére 105 16.608 63 901 1470 - - 8.174
Série 106 9412 59 173 2.432 - - 6.748
Série 107 21,500 2 . 459 - - 21.139
Série 108 28.194 - - - - - 28.194
Séries 109 e $10 45377 183 839 19.687 - . 24.718
Séde 111 47,759 6518 4.536 15.051 - - 21.654
Sésie 112 25219 - . - - - 25219
Série 133 18.287 6 ith] 16,860 - - -
Total sem coobrigagio 2,532,137 5903 23.114 274,152 931 27,782 2.200.255
Séries 9 e 10 1.969 8 - 547 780 251 373
Séries 95 e 98 40,973 122 836 4,180 - - 35.825
Tetal com coobrigagdo 42.942 140 818 4.737 730 251 36.198

{a} Referem-se a bens ndo de uso, valeres a receber pela venda de BNDU e instrumentos financelros,
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BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. ¢
BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A, e empresas controladas

Notas explicativas da Administragio as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2008
(Em milhares de reais )

2008 - (Conlinuagdo)

Clrculante Nao Circutante
Certificades de Instrumentos Cerlificades de
receb. financeiros receb. Operagdes

Carteiras Passlvo tolal imobiliarios derivativos imobitiarios securitizadas
Séries3ed {52t) - - (821} -
Séries 13 a 17 {8.692) {1.028) - {7.664) 14
Séries 26 e 27 {654) {2886) - {368) 287
Séries 28229 (1.603) (619) - (984) 920
Séries 30 e 31 (4.425) (1.550) - (2.875) 1.130
Séries 34 e 35 {1.114.84%) (28.867) . (1.085.974) 271
Séries 36 e 37 (4.237) (644) - {3.593) 1
Séries 40 e 41 (5.140) (t.227} - {3.913) 258
Série 46 (91.020) 8.418) - (82.902) -
Séries 47 e 48 (2.320) (1.073) - {1.247) 284
Séries 49 e 50 (14.365} (4.539} . {9.628) 1.308
Séries 51 e 52 (26.877) {5.093) - (21.784) 60
Séries 53 e 54 {3.732} {1.189} - {2.543) 553
Série 66 {56.531) {3.442) - (53.069) 107
Séria 57 {4.258) {1.504) - (2.764) 766
Séries 58 e 59 {11.518) (3.649) - (7.867) 740
Séries 60 e 61 {13.026) (4.027) - (8.999) 903
Séries 64 e 65 {61.221) (830) - (60.391) 375
Série 66 (17.232) (8.755) - {10.477) 195
Séries 67 ¢ 68 {10.627) (291) - (10.336} -
Séfies 69 70 {68.239) (9.334) - (58,905} 1.671
Séries T1e72 {13.214) (2.884) . {10.330} -
Série 73 (28.361) {2.267) - (26.004) 11.057
Séiies 74 e 75 (19.070) {4.714) - {14.356) 1.362
Série 76 8.417) {3.364) B {5.053) 681
Série 77 (10.269) {2.317) - {7.952) 23
Série 18 (13.493) {3.021) - {10.472) 9i8
Série 79 {100.624) {3.438) - {97.186) 763
Série 80 a 83 (77.397) - (1.972) {75.425) 204
Sére 85 (11.097) {2.141) - (B.356) 198
Séries 86 e 87 (21.819) {7.851) - {13.988) 764
Série 88 (14.977) (4.199) - (10.778) -
Séries 89 ¢ 90 (30.260) (4.240) - (26.020) 393
Série 91 {29.120) - - (29.120} B
Séries 92 ¢ 93 (6.851) (2.000} - (4.851) 762
Série 94 {19.296) (7.609) - (11.395) 791
Série 97 (9.930) (1.036) - {8.894)
Séries 98 & 99 (12,545) (4.484) - {8.061)
Série 100 {303.701} {15,183} - {288.518) -
Séries 101 e 102 (6.322} - (49} (5.273) 20
Série 104 (36,593} (812} - (38.181) 73
Série 105 (16.581) (6. 166} - (10.415) 27
Série 106 (9.288) (1.491) - (7.797) 124
Série 07 {21.598} {459} . (21.139) 2
Série 108 (28.194) - - {28.194) -
Séries 109 e 110 (44.036) {18.073) - {25.863) 441
Série 111 {47.759) {12.668) N {35.091) -
Série 112 {24.907) - {24907} 312
Série 113 {16.234) (2.367) - (13.867) 53
Teotal sem coobrigagdo (2.503.330) (197,741} {2.021} {2.303.568} 28.807
Séries 90 10 (4.064) (159) (3.605) {2.095)
Séries 95 e 96 {41.007) (4.032) - (36.975} (34)
Total com coobilgagdo {45.071) {4.191) - {40.850) {2.129)

Adicionalmente, as Notas Explicativas 6, 7 e 12, respeclivamente, “Operagfes Securitizadas”, "Receblveis Imobiltarios” e “Certificades de
Recebivels Imobilirios”, apresentam os saldos contabeis das respectivas operagfes/emissdes de forma independente, por emisséo de CRI
sob o regime fiduciario.

e) A Companhia ndo possui nenhuma emissédo sujeita a atualizagdo dos relatorios de classificagio de risco (ralings) dos CRIs, islo porque
nao possui emissdes de valor nominal unifario inferior a R$ 300, nem emissdes que conlém a obrigatoriedade de realizaglo de relatério
de classificago de risco na forma prevista no inciso 7° do Artigo 7° da Instrugdo CVM n® 414/04,

rrk
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BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A,

DECLARAGAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E
PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Em cumprimento a Instrugdo CVM n® 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que
discutiu, reviu e concordou com as demonstragdes financeiras e com as opinides expressas
no parecer dos auditores independentes referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2009.

Séo Paulo, 25 de fevereiro de 2010

DIRETORIA

Moise Politi
Diretor-Presidente

Fabio de Araujo Nogueira
Vice-Presidente

André Bergstein
Diretor de Relag&o com Investidores

Jodo Manuel Campanelli Freitas
Diretor Administrativo

Fernanda Costa Neves do Amaral
Diretora Juridica
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BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A,

ORCAMENTO DE CAPITAL PROPOSTO PELA ADMINISTRAGAO - EXERCICIO 2010

(A ser aprovado pela AGO que ocorrera até abrit de 2010)

(Em reais)

Em atendimento ao Artigo 196 da Lei n°® 6.404/76 e Instrucio Normativa - CVM n° 480/09, a
Companhia esta apresentando a proposta da Administragdo do Orgamento de Capital para o
exercicio de 2010,

O referido Orgamento foi desenvolvido com base em perspectivas sobre cenarios internos e
externos & Companhia e, portanto, dependendo da evolugdo desses cenarios, os numeros
projetados podem sofrer variagdes.

Com base nas expectativas de Fontes e Aplicagdes de Recursos, a Administracdo esta
propondo a retengéo do lucro liquido do exercicio de 2009 (ap6s a destinaco da reserva legal e
dos dividendos minimos obrigatdrios) no montante de R$ 38.640.934,24, conforme
demonstrado a seguir:

Proposta da Administracio para Destinagio do Lucro Liquido de 2009

Lucro liquido de 2009 54.232.890,16
Saldo de prejuizo acumulado a compensar -

Lucro base para destinagéo 54.232.890,16
Reserva legal (5%) (2.711.644 51)
Lucro apés reserva legal 51.5621.245 865
Dividendos minimos (estatuto - 25%) {12.880.311,41)
Lucro apds dividendos 38.640,934,24
Retengdo de lucro (38.640.934,24)

Orgamento de Capital Proposto para o Exercicio de 2010

Fontes 106,177.447,74
Reteng&o de lucro - exercicio de 2009 38.640.934,24
Receitas financeiras {iquidas 20.346.668,36
Outras fontes / Captacées de recursos 47.189.845,14
Aplicagfes 106.177.447,74
Investimentos financeiros (FlIs/CRIs/FIPs) 55.580.000,00
Investimentos em controladas 50.697.447,74

46




